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Gepflegte Eigentumswohnung mit grof3er
Dachterrasse zur Kapitalanlage oder Eigenbedar f
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PURCHASE PRICE: 190.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 106 m? « ROOMS: 5
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At a glance

190.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
Well-maintained
Solid

Terrace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Single-storey heating Energy consumption
system certificate
Gas 98.00 kWh/m?2a
19.01.2036

C
Gas

1956
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Carsten Cherdron

Geschaftsstelleninhaber
Shop Homburg und Kaiserslautern

><] carsten.cherdron@von-poll.com
Q. 068411725290
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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A first impression

Diese gepflegte Etagenwohnung aus dem Jahr 1956 Uiber zeugt dur ch eine grof3zligige
Wohnflache von ca. 106 m2 und bietet dank ihrer durchdachten Aufteilung vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Die Immaobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Mit insgesamt funf Zimmern, darunter drei separ ate Schlafzimmer, eignet sich diese
Wohnung fir Familien ebenso wie fur Paare oder Menschen, die Wert auf zusatzlichen
Raum etwa fir Home-Office oder Gaste legen. Die Ausstattungsqualitéat ist als normal
einzustufen und erfiillt damit die Ansprtiche des moder nen Wohnens. Besonder es
Augenmerk verdient die grofziigige Dachterrasse, die den Bewohnern einen angenehmen
Aufenbereich zur individuellen Nutzung er 6ffnet und einen Riickzugsort im Freien bietet.

Der Laminatboden verleiht den Wohnraumen eine freundliche und pflegeleichte
Atmosphare. Die Etagenheizung sor gt zuverlassig und effizient fur angenehme Warmein
samtlichen Raumen, was den Wohnkomfort zusdtzlich unter streicht.

Das Badezimmer ist praktisch angelegt und ermdglicht einen unkomplizierten Start in den
Tag. Zusdatzlich zu den drei Schlafzimmern gibt es noch weitere Raume, die flexibel gestaltet
werden konnen, sei es als Wohnzimmer, Essber eich oder nach per sonlichen Bedir fnissen.
Die Wohnflache verteilt sich vorteilhaft auf die ver schiedenen Bereiche, sodass ausreichend
Platz fur individuelle Wohnideen vorhanden ist.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und generiert eine Kaltmiete von ca. 7.200€ p.a. , wassie
besonder s attraktiv fiir Kapitalanleger macht.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort von den Qualitaten dieser
Immobilie zu Gber zeugen.




Property ID: 26309020 - 66424 Homburg

Details of amenities

- drel Schlafzimmer

- Laminatboden

- Fliesenboden

- Badezimmer mit Wanne
- Dachterrasse
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All about thelocation

Homburg im Saarland préasentiert sich alswirtschaftlich stabile und infrastrukturell gut
ausgebaute Stadt mit rund 43.400 Einwohnern, die sich durch eine demografisch
ausgewogene und leicht wachsende Bevdlkerung auszeichnet. Alsdrittgr 6f3te Stadt des
Bundeslandes verfiigt Homburg tGiber einen robusten Arbeitsmarkt mit mehr als 30.000
Arbeitsplatzen, der von renommierten I ndustrieunternehmen wie Robert Bosch, Schaeffler
und Michelin sowie dem medizinischen Bereich der Universitét des Saarlandes gepr &gt wird.
Diese solide wirtschaftliche Basis schafft eine verlassliche Nachfrage nach Wohnraum und
unterstreicht die Attraktivitat des Immobilienmarktesin dieser Region.

Diezentrale Lageinnerhalb der Stadt ermdglicht eine hervorragende Anbindung an
vielfaltige Versorgungs- und Freizeitangebote. Einkaufsmoglichkeiten wie der Jung's
Biofrischmarkt Biodelikatessen, diver se Superméarkte und Fachgeschéfte sind bereitsin
wenigen Gehminuten erreichbar und garantieren eine komfortable Nahver sorgung. Die
gastronomische Vielfalt mit Restaurants, Barsund Cafésin unmittelbarer Nahe bereichert
das urbane L ebensgefiihl und sorgt fiir eine hohe L ebensqualitéat. Fir eine ausgezeichnete
Erreichbarkeit sorgen mehrere Buslinien, die Haltestellen Homburg Marktplatz und
Christian-Weber-Platz sind jeweils nur etwa eine bis zwel Gehminuten entfernt, wahrend
der Hauptbahnhof Homburg (Saar) in etwa elf Minuten zu Ful3 erreichbar ist.

Auch im Gesundheitsbereich Uberzeugt die Lage durch die Néhe zu Apotheken und
Facharzten, diein nur wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind. Das Univer sitétsklinikum
des Saarlandes, ein bedeutendes medizinisches Zentrum, befindet sich in rund 22 Minuten
FuRweg und erganzt das umfassende Gesundheitsangebot. Fir sportliche Aktivitaten und
Erholung stehen diver se Parks, Spielplatze und Sportanlagen in fuRlaufiger Entfernung zur
Verflgung, was die Attraktivitat der Lage zusatzlich unterstreicht.

Fir den Investor bietet Homburg mit seiner stabilen Bevolkerungsentwicklung, der starken

wirtschaftlichen Verankerung und der hervorragenden Infrastruktur ein solides Fundament
far nachhaltige Wertsteigerungen. Die Kombination aus zentraler Lage, vielfaltigen

Nahver sorgungs- und Freizeitangeboten sowie guter Verkehrsanbindung gewahrleistet eine

dauer hafte Nachfrage und attraktive Renditechancen. I nsgesamt Uiber zeugt dieser Standort

durch seine ausgewogene Mischung aus wirtschaftlicher Stabilitat und urbaner

L ebensqualitat, wasihn zu einer zukunftssicheren Investitionsadr esse macht.




Property ID: 26309020 - 66424 Homburg

Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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