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At a glance

243092002 149.000 EUR

ca. 95 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1997 Well-maintained
Solid

Terrace, Garden /
shared use
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
16.04.2024 178.40 kWh/mz2a
oll F
1997
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‘VON POLL

- Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Bexbach und den Landkreis
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

i T.. 06841 - 17 2529 0
Immobilie an.

www.von-poll.com/homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

b A RN gty 2
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 - 17 25290

Shop Homburg | SaarbriickerstralSe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com
Lo ‘ ww

~poll.com/homburg

www.von-poll.com
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A first impression

This well-maintained apartment, built in 1997, offers a generous 95 m2 of living space,
comprising four rooms, including three bedrooms. The open-plan living and dining area
with integrated kitchen is perfect for entertaining and offers a lovely view of the
surrounding greenery. A particular highlight is the terrace with its own private garden
area, providing additional space for outdoor relaxation. Access to the storage/cellar room
is within the apartment. Currently rented to the city of Neunkirchen, the apartment is also
ideally suited for owner-occupancy. The building contains a total of ten apartments,
ensuring a pleasant living environment.
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All about the location

Hangard ist ein Stadtteil der Kreisstadt Neunkirchen und liegt mitten im schonen Ostertal.
Von hier aus fiihren viele Wanderwege durch die malerische Landschaft.

In den umliegenden Orten finden Sie Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf.
Hangard ist an die L121 angebunden, die A8 ist in wenigen Kilometern erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2024.

Endenergiebedarf betragt 178.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 - 1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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