Ahlen / Vorhelm

Post office + DHL + lottery branch + two large family
apartments as a stable investment

Property ID: 25264147
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PURCHASE PRICE: 0 EUR « LIVING SPACE: ca. 281 m2 « ROOMS: 12 « LAND AREA: 335 m?
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Property ID: 25264147 - 59227 Ahlen / Vorhelm

At a glance

25264147 On request

ca. 281 m2 Kauferprovision
betragt 3,99 % (inkl.

Gabled roof MwSt) des

12 beurkundeten

6 Kaufpreises

2 Solid

1960
ca. 206 m2

Terrace, Guest WC
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Energy Data

Gas Energy demand
08.07.2035 certificate
234.00 kWh/m2a
G
1960
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A first impression

Attractive investment opportunity with future potential in a central location in Ahlen
Vorhelm. This well-maintained mixed-use building combines solid income with exciting
development potential. In addition to two spacious, family-friendly apartments, the
property boasts an established DHL Post Office and Westlotto branch on the ground floor
— a reliable draw for the surrounding area. The location benefits from: + Bus stop at the
central square with a water feature + Shopping facilities and schools within walking
distance + High customer traffic due to the established DHL Post Office branch. Pleasant
residential environment. Commercial unit — flexible and future-proof. The DHL Post Office
and Westlotto branch is complemented by a stationery shop, offering additional revenue
streams (e.g., schoolbook sales, printing services, organic products, confectionery).
Thanks to the generous space, there is the possibility of dividing the unit in the future and
implementing further concepts — e.g., a hairdresser or small medical practice next to the
post office. A secure investment with future potential: The property offers long-term
income, flexible development potential, and a central location that is ideal for both
commercial and residential use.
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Detalils of amenities

+ Zwei grofRzligige Wohneinheiten mit grol3en Dachterrassen

+ Langfristig vermietete Gewerbeeinheit (DHL-Post-Westlotto-Filiale mit Zusatzsortiment)
+ Hohe Sichtbarkeit & Frequenz durch zentrale Lage an der Durchfahrtsstral3e und
Bushaltestelle

+ Attraktives Mietsteigerungspotenzial bei den Wohnflachen

+ Top gepflegt — fortlaufend modernisiert durch Meisterbetrieb

+ Aktuelle Jahresnettomiete: 26.400,00 € (mit Steigerungspotenzial)
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All about the location

Zentral, sichtbar, strategisch

Dank der zentralen Lage in Ahlen-Vorhelm, zwischen Ahlen und Warendorf und in
unmittelbarer Nahe zur Autobahn A2, bietet dieses Objekt sowohl fir Kapitalanleger als
auch fur Eigennutzer zahlreiche Vorteile.

Die Immobilie befindet sich direkt an der B58, einer gut frequentierten Durchfahrtsstralle,
die eine hohe Sichtbarkeit fir die Gewerbeeinheit garantiert und gleichzeitig eine
komfortable Erreichbarkeit fir die Bewohner sicherstellt.

Vorhelm ist ein gewachsener und beliebter Ortsteil der Stadt Ahlen im Minsterland mit
rund 4.000 Einwohnern. Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige,
familienfreundliche Atmosphére und eine gute Infrastruktur aus — ideal fUr ein
angenehmes Wohn- und Arbeitsumfeld.

Attraktive Lagevorteile

+ Zentrale Anbindung zwischen Ahlen und Warendorf, schnelle Erreichbarkeit der A2
+ Ruhige Wohnlage mit gewachsener Nachbarschaft
+ Hohe Frequenz und Sichtbarkeit fur Gewerbetreibende

Das direkte Umfeld ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, kleinen Laden und einer
lebendigen Nachbarschaft. Einkaufsmaoglichkeiten, Apotheken, Banken, Kindergarten und
eine Grundschule befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dariiber hinaus sorgen
Spielplatze, Sportvereine und nahegelegene Naherholungsgebiete fiir eine hohe Lebens-
und Freizeitqualitat.

Exzellente regionale und Uberregionale Anbindung

+ Autobahnen Al & A2: Schnelle Verbindungen Richtung Minster, Dortmund, Bielefeld
und ins Ruhrgebiet

+ Bahnhof Ahlen: Direkte Zugverbindungen nach Minster, Hamm, Dortmund, Dusseldorf
und Kaoln

+ Ahlen Zentrum: ca. 15 Minuten

+ Warendorf: ca. 20 Minuten

+ Flughafen Minster/Osnabriick (FMO): ca. 50 Minuten




Vorhelm — landliche Ruhe trifft urbane Nahe

Vorhelm vereint die Vorzuge des landlichen Wohnens mit der Néhe zu wirtschatftlich
starken Zentren. Die Stadt Ahlen gilt als wirtschaftliches Herz des Kreises Warendorf und
ist Standort namhafter Unternehmen wie Franz Kaldewei GmbH & Co. KG, der
Winkelmann-Gruppe sowie LR Health & Beauty Systems. Diese Nahe zu grof3en
Arbeitgebern macht den Standort besonders attraktiv fir Berufspendler und Familien.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 234.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Andres Koper

LaurentiusstralRe 2, 48231 Warendorf
Tel.: +49 2581 -78 72440
E-Mail: warendorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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