Oelde / Stromberg

Cube building: Living and commerce in perfect
harmony — design, efficiency and timeless elegance
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PURCHASE PRICE: 1.290.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 308 m2 « ROOMS: 8 ¢ LAND AREA: 1.216 m?
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At aglance

24264114
ca. 308 m2
8

4

2

2011

7 x Outdoor parking
space

1.290.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
Completely renovated
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Light natural gas certificate
02.02.2035 78.40 kWh/m2a
Gas C

2011
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A first impression

Thismodern and thoughtfully designed house combines clean, elegant ar chitecture with
sustainable ener gy technology and an impressive floor plan. Designed by a renowned artist
known for his precise design language, this cube-shaped building impr esses with high-
quality materials, light-filled rooms, and a sophisticated blend of functionality and design.
With a photovoltaic system, solar-assisted heating technology, and ener gy-efficient
construction, the property sets standardsin sustainability and contemporary living. +
Impressive ceiling heights: The generous ceiling height creates an open, light-filled ambiance
that captivates from the moment you enter the house. + Floor-to-ceiling windows:. In the
living room, dining area, and kitchen, floor-to-ceiling windows open the house to the outside
world, creating a seamless connection between indoors and outdoors. + Top-quality material
mix: The contrast between the exposed concr ete ceiling, high-quality oak floors, and modern
design elementslendsthe house an exceptional aesthetic. Particular attention was paid to the
formwork of the concrete ceiling, whose flawless appear ance was achieved through
exceptionally professional workmanship. + Concrete stair case as an ar chitectural highlight:
The staircase was cast from exposed concrete and r eflects the same aesthetic and precision as
the concrete ceiling. Its under stated elegance blends harmoniously into the overall design. +
Gallery with open space: The stairwell leadsto a gallery on the upper floor, offering a view
down into the impressive open space. The currently installed, high-quality Kitchen is not
included in the sale. However, itstransfer can be discussed if desired. This offersthe
flexibility to either take advantage of a perfectly integrated solution or realize your own
vision of a dream kitchen. In the garden area, two converted shipping containerswith
electrical hookups and par quet flooring have been placed, providing practical storage space
for pool equipment, garden furniture, lawnmowers, grills, and accessories. Their deliberately
preserved, raw appear ance blends harmoniously into the modern overall concept of the
house and offers an interesting contrast to the clean lines of the building's ar chitecture.
Container solutions are currently trending and under scor e the thoughtful and contemporary
design of thishouse. In addition to theresidential unit, the property offersa generous
commer cial space, perfectly separated from theliving area by a separate entrance. This
layout not only providestax advantages but also maximum flexibility in use: « Spacefor an
atelier, studio, or office: The high ceilings allow for the development of a second level to
create additional space. » Parking directly at the property: I deal for clients or employees. ¢
Business-friendly environment: Many neighborsin this area combine living and working,
creating a pleasant, business-friendly atmosphere. The artist hastrandated his sense of
aesthetics, structure, and moder n functionality into the ar chitecture of this project. His clear
design language and attention to detail definethe style of the house. The result isa well-
conceived and elegant home that impresses both visually and functionally. This house
combines spectacular design, ener gy efficiency, and exceptional details. Theimpressive




ceiling heights, the aesthetic concr ete stair case with gallery, the photovoltaic system, and the
creative integration of shipping containers make the property an ideal home for those
seeking something special. Experience a home that perfectly blends elegance, sustainability,
and modern living.
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Details of amenities

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz — DiesesHaus ist ein Vorzeigemodell fiir nachhaltiges
Bauen:

+ Photovoltaikanlage auf dem Dach: Die Anlage sor gt fir eine umweltfreundliche
Energiegewinnung und macht das Haus zukunftssicher.

+ Solarunter stiitzte Heiztechnik: Fortschrittliche Technologien minimieren den
Energieverbrauch und maximieren die Effizienz.

+ Ener gieeffizienzklasse: Das Haus erfullt hochste Standar ds und punktet durch seinen
ener getisch optimierten Aufbau.

+ Hochwertige elektrische Jalousien: Samtliche Fenster sind mit hochwertigen, elektrisch
steuerbaren Jalousien ausgestattet, die zusatzlichen Komfort und effizienten Sonnenschutz
bieten.

Design trifft Funktionalitat:

+ Spektakuléres Treppenhaus mit Kamin: Das zentrale Treppenhausist ein
architektonisches Highlight. Hier begrif3t Sie ein beidseitig einsehbarer Tunnelkamin, der
sowohl das Entrée als auch das Wohnzimmer optisch und atmosphérisch ver bindet.

+ Praktische Raumaufteilung: Im linken Bereich des Er dgeschosses befinden sich ein Gaste-
WC mit Dusche, eine Garder obe und ein Schlafraum mit direktem Zugang zum Pool —ideal
fur Géaste des Eigentiimers.

+ Hochwertige Sanitarldsungen: Im Ober geschoss bietet ein separates WC zusétzlichen
Komfort, wahrend das Hauptbadezimmer und ein WC in der Gewer beeinheit fir eine
optimale Aufteilung sorgen.

+ Sicherer Poolbereich: Der Pool bietet durch einen Zaun nicht nur Sicherheit, sondern auch
einen weiteren Hauch von Luxus.

+ Elektrische Markise auf der Terrasse: Eine elektrisch gesteuerte Markise sorgt auf der
Terrasse flir angenehmen Schatten und zusétzlichen Komfort an sonnigen Tagen.

+ Carport moglich: Neben der Immobilie kann bei Bedarf ein Carport erganzt werden —
ideal fur zusatzlichen Komfort.
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im malerischen Ortsteil Stromberg, der zur Stadt Oeldeim
KreisWarendorf gehort. Eingebettet in die idyllische Parklandschaft des M tinster landes,
liegt das Objekt im sogenannten ,, Speckgurtel* Nordrhein-Westfalens. Die attraktive
Umgebung bietet eine ausgewogene Mischung aus Natur, Kultur und urbaner Infrastruktur.

Stromber g ist bekannt fir sein charmantes Flair und seine vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten. Das aktive Vereinsieben, zahlreiche Sportangebote und ein beheiztes
Freibad machen den Ort besonder s lebenswert. Gleichzeitig finden auch Ruhesuchende hier
ideale Bedingungen, um vom Alltag zu entspannen.

Mikrolage: Die Immobilieliegt in einer ruhigen Wohnstral3e von Stromber g, abseits des
Durchgangsverkehrs. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern und
Grunflachen, wasfir eine angenehme Nachbar schaft sorgt. Der Ortskern von Stromberg
mit seinen Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants und Dienstleistungen ist bequem fuf3laufig
oder in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Naturfreunde kommen ebenfalls auf ihre Kosten: Direkt vor der Haustir laden Spazierwege
und Radstrecken durch diereizvolle Minsterlander Parklandschaft ein. Besonders attraktiv
ist die Nahe zur Stromberger Altstadt mit ihren historischen Fachwerkhéusern und der
Wallfahrtskapelle, die zu den Highlights des Ortes zahlt.

Familien profitieren von der Nahe zu Kinder gérten und Grundschulen, diesich in
unmittelbarer Umgebung befinden. Ein Spielplatz und ein kleiner Park sind ebenfalls nur
wenige Schritte entfernt. Fir den taglichen Bedarf kénnen Supermarkte, Backer und
weiter e Geschéafte bequem erreicht werden, ohne lange Wege in Kauf nehmen zu missen.

Makrolage: Weiterfuhrende Schulen, darunter ein Gymnasium und eine Ganztagsschule,
sind etwa 7 Autominuten entfernt in Oelde angesiedelt. Die Verkehrsanbindung ist exzellent:
Die Autobahn A2 sowie die Bundesstralien Richtung Warendorf, Bielefeld und Paderborn
sind in kurzer Zeit erreichbar. Der Bahnhof in Oelde bietet zudem gute Anbindungen fur
Pendler.

Mit dieser hervorragenden Kombination ausruhiger Mikrolage und optimaler
Infrastruktur bietet die Immobiliein Stromberg eine perfekte Grundlage fur ein
komfortables und vielseitiges Wohnen.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 78.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2011.

Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

von Poll Immobilien GmbH

Laurentiusstrafe 2, 48231 Warendor f
Tel.: +492581-7872 440
E-Mail: kreis-warendorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

