Hamburg - Eidelstedt

Familienfreundliches Rehenmittelhaus mit
Westgarten und Sonnen-Terrasse

Property ID: 26140252
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PURCHASE PRICE: 384.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 80 m2 « ROOMS: 4 * LAND AREA: 200 m?2
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26140252
ca. 80 m2
Gabled roof
4

3

1

1960

1x Car port

At aglance

384.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Heavy natural gas certificate
22.05.2036 231.70 kWh/m?a
Gas G

1991
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von- m
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A first impression

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1960 bietet | hnen auf ca. 80 m2
Wohnflache ein angenehmes Zuhause in ruhigem Wohngebiet. Der dem Haus zugeor dnete
Grundstiicksanteil mit einer Grof3e von ca. 200 m2 1&dt zu entspannten Stunden im Griinen
ein und bietet mit Terrasse und Garten nach Westen ideale Voraussetzungen fr sonnige
Nachmittage und gesellige Abendeim Freien.

Die Raumaufteilung gestaltet sich funktional und praktisch: Insgesamt stehen Ihnen vier
Zimmer zur Verfligung, darunter drei Schlafzimmer, die vielféltige Nutzungsméglichkeiten
bieten, beispielsweise als Kinderziimmer, Gastezimmer oder auch als Arbeitsbereich. Ein
topmoder nes Badezimmer mit bodentiefer Dusche und Fenster sorgt fiir angenehmen
Komfort bei der taglichen Nutzung. Zusétzlich ist ein separates Gaste-WC vorhanden, das
ebenfalls kirzlich modernisiert wurde und somit den Ansprtichen an Funktionalitat und
Asthetik gerecht wird. DasHausist nicht unterkellert, es steht aber ein groRziigiger Raum
im Erdgeschoss als Werkstatt zur Verfiigung. im Ober geschoss befindet sich ein kleiner
Hauswirtschaftsraum, in dem die Haustechnik untergebracht ist.

Sowohl der Wohnbereich als auch die weiteren Raume zeichnen sich durch eine angenehme
Atmosphare aus. Das Haus wur de laufend gepflegt, sodass sich die Immobiliein eéinem guten
Zustand prasentiert.

Ein besonderes Highlight ist die Terrasse, die sich zur Westseite orientiert. Von hier aus
gelangen Siein den liebevoll gestalteten Garten, der vielfaltige M 6glichkeiten zur Nutzung
bietet —ob zum Spielen, Gartnern oder Verweilen. Im hinteren Teil des Gartens befindet
sich zudem ein Gartenhaus aus Holz, das als zusitzlicher Stauraum oder fir
Freizeitaktivitaten genutzt werden kann.

Hinsichtlich der Haustechnik wurde 1991 eine M oder nisierung der Heizung vor genommen.
Die zentrale Heizungsanlage gewéahrleistet eine zuverlassige Beheizung der Wohnraume
auch an kahleren Tagen.

Praktischerweise gehort zu dieser Immobilie ein Carportstellplatz, der dassichere Abstellen
I hres Fahrzeugs ermdglicht und zusatzlichen Komfort im Alltag schafft.

Ein weiteres Plusfur Familien: Auf dem gemeinschaftlich genutzten Grundstiick befindet
sich ein Kinder spielplatz, der flr unsere jlngsten Bewohner abwechslungsreiche
Freizeitmoglichkeiten direkt in der Nahe bietet.




Die Lageim ruhigen Wohngebiet sorgt fiir angenehmes Wohnen abseits des Trubels und
dennoch mit einer Anbindung an das alltagliche L eben. Die Kombination aus kompakter
Wohnflache, praktischem Grundriss, eigener Gartenflache und alltagstauglichen
Ausstattungsmer kmalen macht dieses Reihenmittelhaus zu einer attraktiven M dglichkeit far
alle, dieWert auf ein gepflegtes Zuhause legen.

Machen Siesich gern selbst ein Bild dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min. Das Haus steht ab sofort zum Bezug bereit — (iber zeugen Sie sich von
den Vor ziigen dieses Angebots und entdecken Sie die vielfaltigen M 6glichkeiten, die lhnen
dieses Haus bietet.
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Details of amenities

- ruhiges Wohngebiet

- gepflegter Zustand

- moder nes Bad mit Dusche und Fenster

- moder nes, separ ates Gaste-WC

- Terrasse und Garten nach Westen

- im hinteren Teil Gartenhaus ausHolz

- Carportstellplatz

- Kinder spielplatz auf Gemeinschaftsgrundstiick
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All about the location

Diese Immobilie befindet sich im Herzen von Hambur g-Eidelstedt.

Ver schiedene Schulen und Kindergarten sind mit dem Fahrrad schnell erreicht. Eine
zahlreiche Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf finden Siein dem
nahegelegenen beliebten Elbe-Einkaufszentrum sowie im Stadtzentrum Schenefeld und am
Eidelstedter Platz. Ein umfangreiches Sportangebot, wie z.B. Tennis, Hockey und Fuf3ball,
steht in der naheren Umgebung zur Verfligung. Der nahe gelegene Altonaer Volkspark, die
Trabrennbahn, das Volksparkstadion sowie die Bar claycar d-Arena bieten einen hohen
Freizeitwert.

Samtliche Metrobuslinien wie z.B. der 28ler bieten eine optimale Anbindung in sdmtliche
Richtungen. Die I nnenstadt ist mit der S-Bahn schnell zu erreichen. Eine optimale
Verkehrsanbindung bietet zudem die Autobahn A7. Mit dem Auto gelangen Siein ca. 25
min. in die Hamburger Innenstadt.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Olaf Parchmann

Oldesloer Straf3e 35, 22457 Hamburg
Tel.: +4940-800085160
E-Mail: hamburg.schnelsen.niendor f@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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