Bremen / Findorff

SOLD: Charming old Bremen apartment building
with 4 units

Property ID: 25271022

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 685.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 295 m2 « LAND AREA: 265 m?
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At a glance

25271022 685.000 EUR

ca. 295 m2 Ka_uferprovision 5,95

Gabled roof % inkl. MWSt. vom
Kaufpreis

1910 ca. 377 m?2
Modernised
Solid
ca. 261 m2
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Energy Data

Single-storey heating Energy consumption
system certificate
Gas 192.10 kWh/mz2a
14.03.2028

1910
Gas
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A first impression

+ Discreet brokerage at the owners' request + This charming, traditional Bremen
apartment building is located in a sought-after residential area of Bremen-Findorff. It
comprises four apartments spread across three floors, with a total living area of
approximately 295 square meters, of which 265 square meters are rentable. The classic
period architecture, with its high ceilings and stylish details, lends the property a special
charm that is highly valued by tenants. The building has been partially modernized in
recent years and is in excellent condition overall. Key improvements have already been
completed: modern, double-glazed PVC windows have been installed, and the electrical
system has been updated. The roof was also replaced a few years ago, so no immediate
investments are required in this area. A comprehensive energy-efficiency upgrade (such
as facade insulation) has not yet been carried out — this presents further potential for
value enhancement and individual customization. All apartments are currently reliably
rented, ensuring the buyer immediate and stable rental income. The location in Findorff
offers excellent infrastructure: shopping facilities, schools, and the Burgerpark are in the
immediate vicinity, and Bremen city center is easily accessible. This investment property
is ideally suited for investors seeking a partially modernized house with further
development potential in a sought-after location. We would be happy to provide you with
a detailed brochure upon request.
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Detalls of amenities

Nettojahresmieten: 33.615 € IST

Fenster 2011 erneuert

Elektrik 2011 erneuert

Dach 2016 erneuert

Gasetagenheizungen Baujahre 2002-2018
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage des beliebten Bremer Stadtteils Findorff, nur
wenige Gehminuten vom Blrgerpark und der Bremer Innenstadt entfernt. Das direkte
Umfeld ist gepragt von gepflegten Altbauten, charmanten Cafés und einer sehr guten
Nahversorgung. Schulen, Kitas, Einkaufsmoglichkeiten und Arzte befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend — StralRenbahn und Bus sind fu3laufig erreichbar. Die Lage kombiniert
urbanes Leben mit einer hohen Wohnqualitat und zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen
Bremens.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§ § 1, 2 Abs.
1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéndiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Andre Simon

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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