VON POLL

Fellbach

Right in the heart of Fellbach: Cozy attic apartment

Property ID: 25313005

PURCHASE PRICE: 273.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 78 m2 « ROOMS: 4
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Property ID: 25313005 - 70734 Fellbach

At a glance
25313005 273.000 EUR
ca. 78 m2 Kauferprovision
2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
5 Kaufpreises
1 2006
1936 Well-maintained
1x Car port
Solid
ca. 40 m?

Guest WC, Balcony




Property ID: 25313005 - 70734 Fellbach

Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
07.12.2032 161.00 kWh/mz2a
Electric F

1936
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The property

VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

deaten OBJEKTNUMMER: 25313005

FELLBACH 70734 BI8I8| 1 sTELLPLATZ

BAUJAHR 1936 i BALKON

ca. 78 m? % BADEZIMMER + SEPARATES GASTE WC

4 ZIMMER N~ F-GAS -161 KWH (BEDARF)

DACHGESCHOSS 273.000 €
+3,57% MAKLERPROVISION (INKL. MWST)

0711 57 70 134 0 / FELLBACH@VON-POLL.COM
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VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten
lhre Immobilie
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH
VERTRAUENSVOLL AN UNS!

Eigentimer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

Kontakt
0711/5770134 0
Hirschstr. 10
70734 Fellbach
fellbach@von-poll.com
www.von-poll.com
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Property ID: 25313005 - 70734 Fellbach

A first impression

This multi-family house, with four apartments, originally dates back to 1936. In 1995, the
top floor, where this apartment islocated, wasrebuilt, and the house was extended with a
ground-floor addition. With approximately 78 squar e meters of living space, the apartment
offersampleroom and comfort. The building is centrally located in Fellbach, making it ideal
for those who appreciate good transport links and urban infrastructure. The apartment
comprisesfour rooms, including the master bedroom with an adjoining dressing room and
access to the balcony. Another room can be flexibly used as a guest room, study, or
children'sroom. The apartment also features a spacious, bright living room with a dining
area. The bathroom wasrenovated in 2022 with a modern shower and a convenient double
vanity. A separate guest toilet provides added convenience for visitors. An internal staircase
leadsto the attic, which containstwo additional rooms. The apartment also includes a

separ ate cellar storageroom. A shared laundry room isalso located in the building's
basement. A covered parking spaceisincluded, providing secure protection for your vehicle.
The apartment is currently rented. Please contact usfor further information or to arrangea
viewing.
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Details of amenities

- Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten

- Dachgeschoss 1995 aufgesetzt

- Dachsanierung und AuRendammung (2006)
- Gas-Zentralheizung (2006)

- Doppelver glaste Hol zfenster

- Bad mit Doppelwaschbecken, WC und neuer Dusche
- separatesWC

- 1 Carport-Stellplatz

- Balkon (N/O-Ausrichtung)

- gemeinschaftliche Gartennutzung

- sep. Kellerraum

- gemeinschaftliche Waschkliche

- zentrale Lage Fellbach

- gepflegter Zustand

- vermietet

- EBK gehdrt Mietern
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All about the location

Die Stadt Fellbach, direkt vor den Toren Stuttgarts gelegen, punktet mit einer idealen
Infrastruktur und bester Anbindung. Die Stadt verfigt Gber ein umfassendes Netz des
offentlichen Nahverkehrs, das schnelle Verbindungen in die Region und in die Stuttgarter
Innenstadt und in den Rems-Murr-Kreisbietet. Auch die nahe gelegenen Bundesstralien
B14 und B29 sorgen fur eine hervorragende Erreichbarkeit.

Familien finden in Fellbach ein vielfaltiges Bildungsangebot — von Kindertagesstatten tiber
Grund- und weiterfihrende Schulen. Dar Uber hinaus bietet die Stadt zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie sowie Freizeit- und Sportangebote, die den hohen
Wohn- und Lebenswert der Stadt unterstreichen.




Property ID: 25313005 - 70734 Fellbach

Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 161.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1936.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Stral3e/ HirschstralRe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-57701340
E-Mail: fellbach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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