VON POLL

Fellbach

Architectural gem - central townhouse with a
dreamlike garden

Property ID: 25313013

PURCHASE PRICE: 1.190.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 259,56 m2 « ROOMS: 9.5 « LAND AREA: 526 m?
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At a glance

25313013

ca. 259,56 m?
9.5

6

3

1920

1x Garage, 1 x
Underground car
park

1.190.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
ca. 98 m?

Terrace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Single-storey Energy demand
heating system certificate
Gas 242.30 kWh/m?a
08.09.2035

G
Gas

1923
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VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten
lhre Immobilie
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH
VERTRAUENSVOLL AN UNS!

Eigentlimer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

Kontakt
0711/5770134 0
Hirschstr. 10
70734 Fellbach
fellbach@von-poll.com
www.von-poll.com
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The property

VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Edeaten OBJEKTNUMMER: 25313013
70734 FELLBACH @ ca. 98 m? Nutzflache

Baujahr 1920 0 526 m?

Ela ca. 260 m? @ TG-Stellplatz + Garage
3 Einheiten, 10 Zimmer @ G - Erdgas - 242,3 kWh (Bedarf)
% 3 Etagen é) 1.245.000 €

+ 3,57% Maklerprovision (inkl. MwSt.)

0711 57 70 134 0 / FELLBACH@VON-POLL.COM
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Floor plans
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A first impression

This well-maintained townhouse, in the heart of Fellbach, boasts a central location
on a beautiful, secluded garden plot. This combination of easy access and a
tranquil retreat within a well-kept garden offering ample privacy is a rare find. The
house comprises three apartments: - Ground floor: 3.5 rooms, 97.59 m? living
space with a terrace (currently rented). - First floor: 4.5 rooms, 109.45 m? living
space with a large balcony and garden access. - Attic: 2.5 rooms, 52.52 m? living
space. The basement offers 88.34 m? of usable space. An additional 9.66 m? of
usable space is available in the attic. Both apartments on the first and attic floors
are currently occupied by the owners. The attic serves as a separate guest suite.
The apartment layouts reflect typical turn-of-the-century floor plans, featuring
large bedrooms, a separate WC, and a spacious kitchen area with an adjoining
pantry, which was later converted into a bathroom. Included in the purchase price
is an underground parking space in the neighboring building. This property is ideal
for investors or owner-occupiers seeking a centrally located and spacious home.
Partial rental is also a viable option. A multi-generational home is another
possibility. The two apartments on the upper and attic floors are ready for
immediate occupancy upon sale. The entire house is perfectly suited for a family.
The garden, with its large lawn, mature trees, swing set, and climbing frame, is a
true paradise for children. The house is very well-maintained and has been
consistently maintained. We would be pleased to show you around the property

and present this attractive townhouse to you.
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Details of amenities

- Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen

- EG-Wohnung derzeit vermietet, 2015 kernsaniert

- DG-Wohnung in 2020 umgebaut

- OG-Wohnung sehr gepflegt

- AuBenfassade mit Stilelementen und Fensterldden

- 3 Bader

- 3 Klichen

- 3 separate WCs

- Elektrik 3-adrig

- Sprossenfenster, teils bodentief

- Boden: Vinyl in Holzoptik, Fliesen und Teppichboden

- Gewolbekeller

- Gastherme fir EG, OG/DG 2017 erneuert

- schoner eingewachsener Garten mit Baumbestand

- Terrasse, groBer Balkon mit Markise und Gartenzugang lber Treppe

- Spielbereich im Garten eingerichtet

- kleine Garage auf dem Grundstlick, Baujahr 1978 (als Abstellbereich genutzt)
- 1 Tiefgaragenstellplatz im Nebengebaude, Mietoption auf einen weiteren Stellplatz

nach Absprache maoglich
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All about the location

Dieses Mehrfamilienhaus liegt im Zentrum von Fellbach mit einem sehr schoénen,
gepflegten Grundstiick. Die Stadt besticht durch seine hervorragende Lage
zwischen der Landeshauptstadt Stuttgart und dem malerischen Remstal — perfekte

Voraussetzungen flr kurze Wege und eine hohe Lebensqualitat.

Mit dem Auto erreichen Sie Uber die nahen BundesstraBen B14 und B29 zigig
sowohl das Stuttgarter Stadtzentrum als auch das Uberregionale StraBennetz — inkl.

Stadttunnel und Ortsumfahrungen fir fliissigen Verkehr.

Schnelle Erreichbarkeit (iber B14/B29 wird erganzt durch die hervorragende OPNV-
Anbindung via S-Bahn (S2/S3), Stadtbahn U1 und diversen Buslinien. Moderne
Mobilitatspunkte und Radinfrastruktur ermoglichen eine komfortable und

klimafreundliche Fortbewegung.

Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich in der
direkten Umgebung. Vielfaltige Schulangebote aller Altersklassen — von
Grundschule bis Gymnasium — sowie private und sonderpadagogische

Einrichtungen sind vor Ort.

Die Umgebung bietet attraktive Freizeitorte — von Parks Uiber Weinberge bis hin zu
Badern, Sport- und Kulturangeboten. Vielfaltige Mdglichkeiten fir Familien und

aktive Menschen machen Fellbach lebenswert.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 8.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 242.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1923.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Julia Kaden-Zipser

Hintere StraBe / HirschstraBe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-5770134 0
E-Mail: fellbach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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