Ebersberg

Sonnige Dachgeschosswohnung mit idyllischem Blick
Ins Grunein ruhiger Bestlage

Property ID: 26286121
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PURCHASE PRICE: 367.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 79,71 m2 « ROOMS: 3.5
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At a glance

26286121
ca. 79,71 m2
35

2

2

1990

1 x Underground car
park

367.000 EUR
Attic

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand

Electricity certificate

28.10.2028 81.50 kWh/m2a
C

Electric 1990
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Floor plans
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This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Willkommen in dieser attraktiven Dachgeschosswohnung, die durch die gelungene
Verbindung von Komfort, Funktionalitat und Helligkeit Gberzeugt. Eingebettet in eine
parkahnliche Wohnanlage bietet die Immobilie ein ruhiges und angenehmes Wohnumfeld —
ideal fir Familien, Paare oder anspruchsvolle Singles.

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten M ehr par teienhauses aus dem
Jahr 1990. Auf rund 80 m2 Wohnflache verteilen sich vier gut geschnittene Zimmer, die
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten er6ffnen. Der durchdachte Grundriss mit ausreichend
Raum fur individuelle Gestaltung sowie zwei Badezimmer, dieim Alltag zusatzlichen
Komfort bieten.

Dank kontinuierliche Pflege prasentiert sich die Wohnung heute in einem sehr gepflegten
Zustand. Die Ausstattung entspricht moder nen Wohnanspr iichen und schafft ein
angenehmes Wohngefuhl.

Herzstlick der Wohnungist der helle Wohn- und Essbereich. Grol3e Fenster flachen sorgen
fur viel Tagedlicht und bieten einen schonen Blick ins Griine der parkahnlichen Anlage. Von
hier aus gelangen Sie auf den Balkon, der zum Entspannen und Verweilen an der frischen
Luft einladt. Dieruhige Lage innerhalb der Wohnanlage schafft eine angenehme
Atmosphare und macht die Wohnung zu einem angenehmen Riickzugsort.

Die separate Kiicheist mit einer voll ausgestatteten Einbauktiche ver sehen und bietet beste
Voraussetzungen fir entspanntes Kochen und GenielZen.

Diese Immobilie eignet sich hervorragend fur alle, die grof3ziigiges und gepflegtes Wohnen in
ruhiger Umgebung mit den Vorziigen einer guten Infrastruktur verbinden mdchten.

Uber zeugen Sie sich selbst von dem durchdachten Grundriss, den lichtdur chfluteten
Ré&umen und der attraktiven Wohnlage—wir freuen unsdarauf, Ihnen die Wohnung bei
einer personlichen Besichtigung vor stellen zu dirfen.

Nach Notartermin und Kaufpreiszahlung steht die Wohnung zur freien Verfligung ber eit.
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Details of amenities

HIGHLIGHTS:

* Dachgeschofl3wohnung in gefragter Lage von Ebersberg

* 2 vielfaltig nutzbar e Schlaf-/ Kinder-/ Arbeits- oder Gastezimmer

* Bad mit Duscheund WC

* Badezimmer mit Wanneund WC

* Wohn-/ Essbereich

* Kiiche mit allen Schranken und Elektrogeraten inkl.

* grof3ziigiger Balkon

* Stellplatz in der Tiefgarage

* grof3ztigiger Abstellraum im Unter geschoss

* gemeinschaftlicher Fahrradkeller

* FulBbodenheizung

* 3-fach verglaste Holzfenster

* Sehr gute Infrastruktur und gute Anbindung an den offentlichen Nahver kehr
* Gepflegtes Wohnhaus mit angenehmer Nachbar schaft

* Grundstiick geteilt nach den Bestimmungen des Wohnungseigentiimer gesetz (WEG)
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All about the location

Ebersberg, rund 30 Kilometer 6stlich von M linchen gelegen, ist eine aufstrebende Stadt mit
feiner Lebensqualitéat und hoher Zuzugsguote.

Die Mikrolage der Wohnung besticht durch die unmittelbare Nahe zu Wander - und
Radwegen.

Aktuelle Studien sehen den Landkreis Ebersberg als einen der drei zukunftsfahigsten
Landkreise (" Deutschland 2024" ) und in Sachen Wirtschaftsstarke gar auf Platz eins
samtlicher Stadte und Landkreisein Deutschland (" Focus Money"). Die Attraktivitat der
Kreisstadt hat daftir gesor gt, dass die Immobilienpreise seit einigen Jahren stark anziehen.

DasHaus selbst befindet sich in sehr attraktiver Lage von Ebersberg. Die Altstadt mit
zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten und der S-Bahnhof (S4 und S6) sind nur rund 10
Gehminuten entfernt.

Am Ort selbst gibt es 7 Kindergarten, 4 Kinderkrippen, 3 Horte, eine Grund- und
Mittelschule, sowie eine Realschule. Gymnasien befinden sich in den Nachbar orten Grafing
und Kirchseeon.

Die perfekte Infrastuktur wird durch die Kreisklinik Ebersberg komplettiert.

Auch in Sachen Freizeitwert haben Ebersberg und die Region jede M enge zu bieten. Der
reizende Egglburger See und der angrenzende Ebersberger Forst locken mit einer Vielzahl
attraktiver Rad- und Wanderwege, im Sommer laden Klostersee direkt im Ort und Steinsee
in der Umgebung zum Baden ein.

Sportbegeisterte finden aul3erdem in der Nahe zwei 18-L och-Golfpléatze, ein Hallenbad,
einen kleinen Skilift, mehrere Loipen, Skater- und Bikeanlagen, sowie einen Waldsportpark.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Arno Rieck

Marktplatz 19, 85567 Grafing
Tel.: +498092 - 857696 0
E-Mail: grafing@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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