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At aglance

26295033
ca. 92 mz?
3

2

1

1992

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

389.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
ca. 124 m2

Guest WC, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
16.05.2034 123.40 kWh/mz2a
Gas D

1992




VON POLL

Property ID: 26295033 - 28844 Weyhe - Lahausen

The property

==
S
S ==




VP ‘ VON POLL

Property ID: 26295033 - 28844 Weyhe - Lahausen

The property




VP ‘ VON POLL

Property ID: 26295033 - 28844 Weyhe - Lahausen

The property




Property ID: 26295033 - 28844 Weyhe - Lahausen

The property
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
, erfahren friihzeitig von
i) . neuen Immobilienangeboten.
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Floor plans

Abstell-
raum

3 .

Y Terrasse
1 teilweise
‘\\i]berdacht

(& & & & & & &

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Der im Jahr 1992 errichtete Bungalow befindet sich auf einem rund 533 m2 gr of3en
Grundstiick in schoner Wohnlagein Weyhe. Mit einer Wohnflache von ca. 92 m2 und drei
Zimmern auf einer Ebene bietet die Immabilie eine perfekte Alter native zur
Eigentumswohnung. Der Bungalow eignet sich nicht nur fur das Wohnen im Alter, sondern
auch fur Singlesund Paare aller Altersgruppen, dieihren Wohntraum verwirklichen
maochten.

Nach dem Betreten des Hauses gelangt man Uber den geschmackvoll Giber dachten
Eingangsbereich in den Windfang. Hier ist Platz fir eine kleine Garderobe, zudem hat man
Zugang zum Gaste-WC und zum offen gestalteten Wohn- und Essbereich. Bodentiefe
Fensterelemente und ein Laminatboden sorgen fir eine freundliche Wohnatmosphére. In
den Wintermonaten spendet ein edler Kachelofen wohlige Warme und sor gt fiir
Gemitlichkeit in den eigenen vier Wanden (M 6glichkeit des Welter betriebs der zeit in
Klarung).

Die zeitlos eingerichtete Einbaukliche (2014) ist mit den Ublichen Elektr oger aten
ausgestattet. Angrenzend befindet sich ein komfortabler Hauswirtschaftsraum mit Zugang
zum AufBenbereich. Neben den Anschliissen flr die Haushaltsger éte bietet er ausreichend
Platz fur Schranke und Regale. Von der Kiiche aus gelangt man tGber eine Bodentreppeins
nicht ausgebaute Dachgeschoss. Neben dem Heizungsraum befindet sich hier praktische
Stauflache.

Das grofziigige Schlafzimmer hat einen direkten Zugang zum Bad. Das sogenannte Bad en
Suiteist hell gefliest und mit Dusche und Badewanne ausgestattet. Das weitere Zimmer kann
jenach Bedarf und L ebenssituation als Biro oder Gastezimmer genutzt werden.

Der AuRRenbereich wurdeliebevoll angelegt und tber Jahre hinweg gepflegt. In der
Sommer phase wahrend des L eerstands hat das Her zstiick dieser Immobilie leider etwas
gelitten, kann aber mit wenig Aufwand wieder in seinen alten Glanz ver setzt werden.

An den Wohnbereich grenzt eineteilweise Uberdachte, nach Sliden ausgerichtete Terrasse.
Eine Markise spendet bel Bedarf zusitzlichen Schatten an heiRen Sommertagen. Ein

M ahroboter maht den Rasen, flur die Bewasserung des Gartensist eine Grundwasser pumpe
installiert. Zur Unterbringung der Gartenger éte stehen das kleine Holzgar tenhaus oder der
Abstellraum in der Garage zur Verfligung. Die Garageist mit einem elektrischen Tor

ver sehen und bietet dem Auto einen trockenen und sicheren Unterstand. In der Hofeinfahrt
ist ausreichend Platz fir ein zweites Auto gegeben.




DieImmobilie steht frei und kénnte nach Durchfiihrung kleinerer Renovierungsar beiten
kurzfristig bezogen werden. Wer einen gr 63eren Umbau plant, findet in den Fotos einige
Ideen fiir die Gestaltung der einzelnen Raume.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Gerne vereinbaren wir mit lhnen einen Termin zur
Besichtigung.
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Details of amenities

«2-schaliges AufRenmauerwerk mit Dammung und L uftschicht (39 cm)

+Uber dachter Eingangsbereich

*Gas-Brennwertheizung auf dem Dachboden | 2012

*Einbaukiche mit den gangigen Elektrogeraten | 2014

*Kunststofffenster mit Zweifachverglasung | I nsektenschutzttir im Wohnzimmer
*Rollladen (manuell)

*Bad en Suite mit Badewanne und Dusche

*GéasteWC

*Bodenbelage: Laminat, Fliesen, Teppich

*Kachelofen | Weiterbetrieb in Kléarung

eInternet: 250 M Bit/ssind laut Verfugbarkeitsprifung moglich (DSL) | Glasfaser liegt am
Grundstiick

*Teiltberdachte Terrasse mit Sidausrichtung

*Markise

*Garage mit E-Tor nebst Abstellraum

*Stellplatz

*Grundwasser pumpe

*M &hroboter

*Gartenhaus

*Eingefriedetes Grundstiick
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All about the location

Der Bungalow liegt im Weyher Ortsteil Lahausen. Schulen, Kindergéarten, Arzte und
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Der Weyher Marktplatzist in ca. 10 Minuten zu Ful3 zu erreichen. Neben vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten und schonen Stadtfesten bietet das Weyher Theater ein

unter haltsames Kultur programm. Sportbegeisterte sind beim SV Weyhe oder in einem der
oOrtlichen Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den Sommer monaten bietet das Weyher
Freibad einen idealen Ort zur Erholung.

Die ca. 30.000 Einwohner zéhlende Gemeinde Weyhe liegt in direkter Nachbar schaft zur
Stadt Bremen, die mit dem Autoin ca. 15 Minuten zu erreichen ist. Der Autobahnzubringer
Arsten (A1 Richtung Hamburg bzw. Osnabrlick) ist weniger als zehn Autominuten entfernt.
Auch der Bahnhof Kirchweyhe bietet eine sehr gute Verkehrsanbindung in Richtung
Bremen und Osnabr tick.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Eric Stéver

Bahnhofstrafie 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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