Burgwedel / GroRburgwedel — Burgwedel

AulergewoOhnliches Reihenmittelhaus mit sehr viel
Platz

Property ID: 25352092

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 549.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 160 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 337 m2
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At a glance
25352092 549.000 EUR
ca. 160 m2 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1978 2023
1 x Garage Modernised
Solid
ca. 110 m2

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
14.12.2035 134.14 kWh/m?a
Gas E

1998
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A first impression

Zum Verkauf steht ein urspriinglich 1978 auf einem ca. 250 m2 grof3en Grundstick
fertiggestelltes, sehr auRergewdhnliches Reihenmittelhaus mit 9,90 m Hausbreite, einer
Wohnflache von ca. 160 m2 und einem Vollkeller mit ca. 110 m2. Aufgrund verschiedener,
anteilig zuzurechnender Flachen erhoht sich die Gesamt-Grundstiicksflache auf ca. 337
mz einschlieB3lich einer Garage auf dem nahen Garagenhof. Die Immobilie befindet sich
im begehrten Burgwedeler Ortsteil GroRburgwedel in ruhiger Lage. Das Zentrum
GroRburgwedels ist fuBlaufig erreichbar.

Die Immobilie wurde zunéachst 2009 innen modernisiert (Elektrik, Wasserleitungen und
Badezimmer), im Jahre 2017/18 erfolgten weitreichende energetische Mal3nahmen
(Dacheindeckung und Dachdammung, 3-fach verglaste Fenster, Haustlr). Zudem wurde
die Pergola auf der Terrasse in 2019 erneuert. Die PV-Anlage mit 14 kWh Speicher aus
dem Jahr 2023 rundet das Angebot ab.

Das Gebaude verfligt Gber 4 Zimmer, davon ein sehr gro3er Wohn-/Essbereich mit
Kaminbereich und Zugang zur Terrasse im Erdgeschol3, ebenso das Eltern-Schlafzimmer
mit En-Suite Bad.

Im Obergeschol3 befinden sich 2 weitere Zimmer, ein Duschbad sowie eine
Dachterrasse.

Im Keller schaffen 4 Kellerraume, ein HWR mit Sauna und der Heizungskeller auf 110 mz
vielfaltige Moglichkeiten.

Insgesamt eine wirklich auRergewdhnliche Immobilie mit tollem Platzangebot, sehr guter
Ausstattung auf einem kompakten Grundstiick. Lassen Sie sich von den Fotos inspirieren
und vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin!
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Detalils of amenities

- Einbauktiche aus 2006

- FuRBbodenheizung

- Erneuerung der Elektrik 2009

- Erneuerung der Wasserleitungen 2009
- Sanierung der Badezimmer 2009

- Fenster mit 3-fach Verglasung 2018

- Haustlr 2018

- Vollkeller

- Sauna

- Terrassenpergola 2019

- Dacheindeckung und Dammung 2017
- Photovoltaik-Anlage mit 14 kWh Speicher 2023
- Garage mit Licht/Strom

- Glasfaseranschluss
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All about the location

Die Stadt Burgwedel mit insgesamt ca. 22.000 Einwohnern, norddstlich von der
Landeshauptstadt Hannover gelegen, gehort mit allen ihren Stadtteilen zu den
gefragtesten Wohnlagen in der gesamten Region Hannover.

Das Reihenmittelhaus befindet sich im Stadtteil GroRburgwedel, einer der Top-Lagen im
nordlichen "Speckgurtel” der niedersachsischen Landeshauptstadt Hannover. Mit rund
10.200 Einwohnern ist Gro3burgwedel Verwaltungssitz und infrastruktureller Mittelpunkt
der Stadt Burgwedel. Alle Schulformen, Kindergarten, diverse Sportvereine, ein Freibad,
vielféltige Gastronomie und eine Einkaufsmeile sind vorhanden. Das Klinikum
GroRRburgwedel ist hier ansassig. Der Ortsteil GrolRburgwedel liegt nur 20 km bzw. 17
Bahnminuten vom Zentrum der Landeshauptstadt Hannover entfernt. Durch den Bahnhof
ist GroRburgwedel direkt mit Hannover und Celle verbunden. Die Stadt verfligt weiterhin
Uber eine direkte Anschlussstelle zur BAB A7.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.12.2035.
Endenergieverbrauch betragt 134.14 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thomas Bade & Claudia Bade

Hannoversche StraRe 12A, 30938 Burgwedel
Tel.: +49 5139 - 89 19 068
E-Mail: hannover.nord@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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