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At a glance

25352082 620.000 EUR

ca. 196 m2 Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1992 Well-maintained

1 x Car port, 2 x Solid

Garage

Terrace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
01.10.2034 155.90 kWh/m?a
Gas E

1992
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Floor plans
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A first impression

Zum Verkauf steht ein 1992 auf einem ca. 911 m? grof3en Grundstuck in massiver
Bauweise fertiggestelltes Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 196 m2. Die
Raumaufteilung in Split-Level-Architektur sorgt fiir spannende Ubergénge zwischen den
verschiedenen Bereichen des Hauses und schafft ein Gefiihl von Offenheit und
Weitlaufigkeit. Das Erdgeschoss des grof3ztigigen und gleichermaf3en gediegenen
Wohnhauses betritt man Uber den Windfang. Von hier gelangt man in das Géaste-WC mit
Dusche sowie in die ehemals angrenzende Garage, die im Jahr 2000 zu einem
Gastebereich ausgebaut wurde. Weiter geht es in die Diele, von der das Arbeitszimmer,
der Wohnbereich sowie das Esszimmer mit Zugang zur Kiuche abzweigen. Der
Wohnbereich ist mit einem Kaminanschluss versehen. Der Zugang zu der Terrasse ist
sowohl vom Wohnbereich als auch vom Arbeitszimmer moglich. Uber eine Treppe
gelangt man in die erste Ebene auf der sich zwei Kinderzimmer, jeweils mit Ausgang zum
Balkon, sowie ein Badezimmer mit Dusche befinden. In der zweiten Ebene, Uber eine
weitere Treppe zu erreichen, ist der Elternbereich mit einem grof3en Badezimmer,
Ankleideraum und Schlafzimmer mit Ausgang zum Balkon untergebracht. Weitere Stufen
fuhren von hier zu dem wohnlich ausgebauten Dachboden und einem kleinen
Abstellraum. Im Kellerbereich befinden sich zwei Abstellraume und der Heizungsraum mit
Ausgang zum Garten. In dem wunderschon angelegten, rundum eingefriedeten Garten
mit Teich und Pavillon I&asst es sich herrlich entspannen. Ein solide gebauter Unterstand
bietet die Moglichkeit zum Aufstellen eines Whirlpools. Zwei Garagen befinden sich
unmittelbar neben dem Grundsttick und sind direkt vom Garten aus erreichbar. Zudem
befindet sich auf dem Grundstiick ein Carport mit Geratehaus. Eine wirklich
wunderschone und durchdachte Immobilie, lassen Sie sich von den Fotos inspirieren und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!
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Detalils of amenities

- Einbauktiche

- FuRBbodenheizung

- Anschluss fir einen Kaminofen im Wohnraum
- AulRenjalousien

- 3 Bader

- 2 Balkone

- Carport mit Gerateraum

- 2 Garagen

- Gartenunterstand

- Gartenpavillon

- Gartenteich mit kleiner Briicke

- Wasserpumpe zur Gartenbewasserung
- Rasen-Mahroboter
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All about the location

Die Stadt Lehrte mit aktuell ca. 44.000 Einwohnern in 10 Ortsteilen grenzt 6stlich an die
Landeshauptstadt Hannover ist Teil der Region Hannover. In der Kernstadt Lehrte leben
derzeit ca. 23.500 Einwohner, die auf eine umfassende Infrastruktur zurtickgreifen
kénnen. Durch die an Lehrte vorbeifihrende Autobahn A 2 und die Bahn besteht eine
hervorragende Anbindung nach Hannover, ebenso nach Braunschweig und Wolfsburg,
sodass ideale Bedingungen fur Pendler in diese Stadte bestehen. Die Immobilie befindet
sich in einem ruhigen Wohngebiet im Sidwesten der Kernstadt Lehrte. Vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen wie Grundschulen, weiterfihrende
Schulen und Kindergérten sind in unmittelbarer N&he zu finden - ein grol3es Plus fur
Familien mit Kindern.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 155.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thomas Bade & Claudia Bade

Hannoversche StraRe 12A Hannover — Region Nord
E-Mail: hannover.nord@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




