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26296022
ca. 128 m2
Gabled roof
5

2

1900

At aglance

205.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1980

In need of renovation
Solid

ca. 247 m2

Built-in kitchen
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Energy Data

Stove Energy demand

Oil certificate

27.06.2032 249.79 kWh/m2a
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« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung auf den Wert ihrer Immobilie aus?
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Ihre personliche und exklusive Immobilienanalyse erhalten Sie nach nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

Ehemaliges Bauer nhaus mit sehr grof3em Garten und Scheunein 72336 Balingen-Endingen

Zum Verkauf steht ein ehemaliges Bauer nhaus, das ver mutlich um 1900 er baut wurde. Die
Wohnflache betr &gt rund 128 m2, das Grundstiick umfasst 1.314 m2. Die Immobilie befindet
sich in einem sanierungs- und renovierungsbedirftigen Zustand und richtet sich
insbesonder e an K&ufer, die den Charme eines alteren Hauses schétzen und dieses mit
handwer klichem Geschick sowie eigenen | deen wieder zu neuem L eben erwecken mochten.

Das Wohnhaus verfgt Gber insgesamt 5 Zimmer sowie 2 Badezimmer und bietet damit
ausreichend Platz flir eine Familie oder individuelle Nutzungskonzepte. Die Ausstattung
entspricht Uberwiegend dem Bau- bzw. M oder nisier ungsstand ver gangener Jahrzehnte und
ist als einfach einzustufen. Beheizt wird das Gebaude Uiber Einzel6fen. Umfangreiche

M oder nisierungs- und Sanier ungsmal3nahmen sind erforderlich, bieten jedoch gleichzeitig
die Moglichkeit, das Haus ganz nach den eigenen Vorstellungen und heutigen

Wohnanspr iichen zu gestalten.

Im Erdgeschoss befinden sich neben den Wohnraumen zusatzliche Lager- und Nutzflachen.
Der angrenzende Scheunenbereich sowie ein weiterer Anbau bieten vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als Werkstatt, Lager oder fiir Hobbyzwecke. Im
Ober geschoss setzt sich der Wohnbereich mit weiteren 3 Zimmern sowie einer zweiten
Klche und einem zusétzlichen Badezimmer fort. Dar Giber hinaus besteht von hier ausein
direkter Zugang zur Scheune und zur grof3ziigigen Biihne. Im Dachgeschoss stehen weitere
Abstellflachen sowie die weitlaufige Biihnen- und Scheunenebene zur Verfligung, die
zusatzliches Nutz- und Ausbaupotenzial bietet.

Dasweitlaufige, zur lickgesetzte Grundstiick stellt einen besonderen Pluspunkt der
Immobilie dar. Der vordere Grundstiicksbereich ist als Bauland ausgewiesen und er 6ffnet
damit zusatzliche Per spektiven flr die zukinftige Nutzung. Im hinteren Bereich befinden
sich zahlreiche Obstbaume sowie grof3ziigige Rasenflachen, die viel Platz fur
Gartenliebhaber, Selbstversorger oder Familien mit Kindern bieten. Hier er 6ffnen sich
vielfaltige M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung des AuRRenber eichs.

DieLagedirekt an einer Durchfahrtsstralde sowie die teilweise niedrige Deckenhhe der
Raumlichkeiten sind Aspekte, die bei der Kaufentscheidung ber ticksichtigt wer den sollten.

Insgesamt handelt es sich um eine solide Immobilie mit grof3ziigigem Grundstiick und
vielfaltigen Nutzflachen, die sich ideal fur Kéufer eignet, die eine umfassende Sanierung




nicht scheuen und das Potenzial dieses Hauses erkennen. Mit den entsprechenden
I nvestitionen |&sst sich hier ein individuelles Zuhause mit viel Platz im Innen- und
Aulenbereich schaffen.
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Details of amenities

- vorderer Grundstiicksbereich als Bauland ausgewiesen
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All about the location

Balingen, eine char mante Stadt mit rund 34.000 Einwohnern, bietet Familien ein sicheres,
familienfreundliches Umfeld mit stabiler Wertentwicklung und guter Verkehrsanbindung
Uber die B27 und Regionalbahn. Die Immobilie liegt in Balingen-Endingen an der
Durchfahrtsstralie, was eine bequeme Erreichbarkeit gewahrleistet.

Kindergarten, Grundschulen sowie weiter fihrende Schulen sind in wenigen Gehminuten
erreichbar, ebenso wie Facharzte, Apotheken und Einkaufsméglichkeiten wie Aldi, EDEKA
und REWE. Spielplatze, Sportanlagen und Parksladen zur aktiven Erholung ein. Die Nahe
zu Busstationen und dem Bahnhof Balingen-Endingen gewahrleistet eine optimale M obilitat
fur die ganze Familie.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

ClemensKaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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