Budingen

Einfamilienhaus mit grof3em Grundstick in
attraktiver Wohnlage

Property ID: 26290004
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PURCHASE PRICE: 279.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 105,68 m2 « ROOMS: 4 + LAND AREA: 610 m?
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At aglance

26290004 279.000 EUR

ca. 105,68 mz Single-family house/

Gabled roof Detached house

4 Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises
ca. 30 m?

1x Garage
Terrace, Garden / shared
use, Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand

Gas certificate

06.07.2036 242.90 kWh/m?2a
G

Gas 1969
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VON POLL
IMMOBILIEN®

HIER SIND WIR FUR SIE TATIG

Oberer Main-Kinzig-Kreis Ostlicher Wetteraukreis
VON POLL IMMOBILIEN Shop VON POLL IMMOBILIEN Shop

Wirzburger Str. 1, 63619 Bad Orb Vorstadt 2, 63654 Biidingen
T.: 06052 60 598 0 T.: 06042 97 9955 0

www.von-poll/buedingen
www.von-pollbad-orb buedingen@von-poll.com
bad.orb@von-poll.com
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Floor plans
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This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Das 1969 in M assivbauweise errichtete Einfamilienhaus befindet sich in attraktiver
Wohnlage auf einem ca. 610 m2 grof3en Grundstiick. Die Immaobilie verflgt Gber rund 99 m2
Wohnflache und bietet eine solide Grundlage fur eineindividuelle Weiter entwicklung.

Die Gaszentralheizung wurde im Jahr 2007 erneuert und 2026 mit einem neuen Brenner
ausgestattet. Dar Giber hinaus befindet sich das Haus tiberwiegend im ur spriinglichen
Ausstattungszustand und bietet eine solide Grundlage fir Kaufer, dieihre eigenen
Wohnvor stellungen verwirklichen und das Haus nach ihren Wiinschen weiterentwickeln
mochten.

Die Wohnfléache verteilt sich auf vier Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer sowie zwei
Badezimmer. Ein Badezimmer ist mit einer Badewanne mit Duschwand ausgestattet, das
zweite verflgt Uber eine Dusche.

Besonder s hervor zuheben sind die AulRenbereiche: Die ca. 40 m2 grof3e Terrasse erweitert
den Wohnbereich ins Freie und bietet einen schonen Blick in den Garten. Erganzt wird das
Angebot durch einen Balkon mit rund 8 m2 Flache. Der gepflegte Garten schafft zusatzliche
Freiraume und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten fir Erholung, Freizeit oder
individuelle Gartengestaltung.

Im Jahr 2018 wurde die Drainage erneuert. Eine Gar age ergénzt das Angebot und bietet
einen geschitzten Stellplatz sowie zusétzliche Abstellmdglichkeiten.

Die Kombination aus attraktiver Lage, grofRziigigem Grundstiick und dem tber Jahrzehnte
hinweg sor gféltig gepflegten Haus macht diese Immobilie zu einer besonderen Gelegenheit.
Ein Zuhause mit gewachsener Geschichte, das seinen neuen Eigentimern vielfaltige

M dglichkeiten bietet, es nach den eigenen Vor stellungen zu gestalten.

Hort sich dasflr Sie nach der passenden Immobilie an? Dann vereinbaren Sie noch heute
I hren per sdnlichen Besichtigungster min.
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Details of amenities

Einfamilienhaus, Baujahr 1969, M assivbauweise

- Gasheizung aus 2007, Brenner aus 2026

- Warmwasser boiler 2007

- Bodenbelédge: Kork, Fliesen

- 2fach verglaste Holzfenster

- 1 x Einbaukiche

- 2 Béader (1 x mit einer Badewanne mit Duschwand 1 x mit einer Dusche)
-1 Terrassen (ca. 40 m?)

- 1 Balkon (ca. 8 m2)

- gepflegter Garten

- Drainage aus 2018

- Zisterne

- Garage

- Das Objekt bietet attraktives Erweiterungspotenzial
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All about the location

Bidingen

Im historischen Budingen mit ca. 22.000 Einwohnern findet man alles zum L eben und
Arbeiten. Die malerischen Gassen in der idyllischen Altstadt mit den zahlreichen
Restaurants, Barsund Caféesladen zum Verweilen ein. Mit einem wunder schénen
Biergarten auf der historischen Stadtmauer und ver schiedenen Angeboten des Tourismus
Center (z.B.: Stadtfiihrungen), ist Blidingen immer ein Erlebnisrund um das Schloss zu
Ysenburg.

Des Weiteren hat Blidingen von Supermarkten bis hin zu ver schiedenen Fachgeschéaften eine
Auswahl an Einkaufsmdglichkeiten. Die, Familienstadt mit Zukunft* hat ein grof3es
Angebot an Freizeitaktivitaten z.B.: Wildpark, Freibad, Museen, Stadtbibliothek,

Kletter park sowie ein Indoor Spielplatz. Aul3erdem bieten die zahlreichen Vereineein
breites Spektrum an Aktivitaten an. Auch die Freunde deskleinen Ballesfinden in wenige
Autofahrminuten entfernt gleich mehrere Golfplatze.

Apotheken, Arzte, eine Polizeistation und die DRK—Station findet man in Buidingen. Somit
ist man in allen Lagen gut versorgt.

Das Schulangebot reicht von Grundschule, Haupt- und Realschule, Gymnasium bis zur
Berufsschule. An den meisten Schulen ist die Nachmittagsbetreuung gesichert. Die
Betreuung der Kleinsten ist in Budingen mit mehreren Kindertagesstatten und
Kindergarten mit U3 Betreuung, sowie einer Zahl an Tagesmuittern gewahrleistet.

Dielnfrastruktur von Blidingen ist sehr gut. In wenigen Minuten erreicht man in

ver schiedenen Richtungen immer die A66 und die A45. Somit kbnnen Sie Hanau, Gief3en,
Frankfurt am Main und Fulda sehr gut erreichen. Der Bahnhof in Bldingen und der gute
Busnahverkehr ist eine gute M dglichkeit, wenn sie mal nicht mit dem Pkw unterwegs sein
wollen.

Allesin allem haben sie eine wunder schténe erlebnisreiche Stadt, die lhnen auch eine
Vielzahl an Festen bietet wie z.B.: ein attraktives Mittelalterfest oder eine spannende
Kulturnacht.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Catherine Fehr

Wirzburger StralRe 1, 63619 Bad Orb
Tel.: +49 6052 - 60 598 0
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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