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Karlsruhe / Siidweststadt

Stilvolle Altbauwohnung mit Flair und
lichtdur chfluteten L ebensraumen

Property ID: 26015029

PURCHASE PRICE: 360.000 EUR < LIVING SPACE: ca. 96,83 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

26015029 360.000 EUR

ca. 96,83 m? Apartment

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1905 Kaufpreises
2016

Well-maintained

Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Remote certificate
20.02.2034 162.00 kWh/mz2a
istrict heating
1990
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine persdnliche Beratung:
lhrer Immobilie geht. T. 0721 6268 42 0

www.von-poll.com
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Floor plans

W

Treppenhaus
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1. Obergeschoss
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A first impression

Diese gepflegte Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 96,83 m2 befindet sich in
einem historischen Gebaude aus dem Jahr 1905 und besticht durch ihre gefragte Lagein der
Sldweststadt. Die zentrale I nner stadtlage Uber zeugt mit altem Baumbestand und bietet eine
ideale Kombination aus urbanem L eben und angenehmer Umgebung.

Beste Verkehrsanbindungen und optimal erreichbarer OPNV ermdglichen eine komfortable
und flexible Mobilitat im Alltag.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt drei lichtdurchflutete Zimmer, die durch einen sehr
schonen Grundriss vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten bieten. Die grofl3ztigige Deckenhthe
von etwa drei Metern schafft in sdmtlichen Wohnraumen ein beeindr uckendes Raumgefihl
und sor gt gleichzeitig fur ein offenes und angenehmes Wohnambiente.

Ein heller, langgezogener Flur verbindet die einzelnen R&ume und unter streicht das
besonder e Wohngefiihl dieser Immabilie.

Im Rahmen einer Modernisierung im Jahr 2016 wur den sowohl die K iiche als auch das Bad
und die Elektrik auf den aktuellen Stand gebracht. Zusatzlich wurde auch der Bodenbelag
erneuert. Die Einbauklicheist im Angebot enthalten und entspricht zeitgerechten
Anforderungen; sieverflgt Uber zahlreiche Stau- und Arbeitsflachen, wobei eine
Spllmaschine nicht integriert ist.

Das zeitgemal ausgestattete Tageslichtbad besticht durch seine angenehme Helligkeit. In
Klche und Bad wurden weil3e Fliesen verlegt und sorgen fiir eine pflegeleichte Nutzung
dieser Bereiche.

Die Fenster sind mit Isoglas aus K unststoff ausgestattet, was zur guten Warmedammung
und Ger&uschminimierung beitragt. Die Wohnung wird tber eine Zentralheizung beheizt,
was ein gleichmaliges und angenehmes Raumklima gewahr leistet. Die Ausstattungsqualitét
entspricht einem gepflegten Standard und verbindet den Charme eines historischen
Gebaudes mit den Vor ziigen heutiger Wohnkultur.

Ein separater Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet zusatzlichen Stauraum
fur Dinge destaglichen Bedarfs oder saisonale Gegenstande. Dadur ch bleibt in den
Wohnraumen mehr Platz fir eineindividuelle Nutzung und Gestaltung. Der

Hausmeister service unterstiitzt bel den anfallenden Aufgaben rund um das Haus und sor gt
far einen reibungslosen Ablauf im Alltag der Bewohner.




Dieattraktive Lagein der Siidweststadt, die hervorragende Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz sowie das ausgepr agte stéadtische Umfeld mit samtlichen Einrichtungen des
taglichen Bedarfstragen zusétzlich zur besonderen L ebensqualitét dieser Immoabilie bei.
Wer eine gepflegte Etagenwohnung mit historischem Ambiente und grof3ztigigen,

lichtdur chfluteten R&Gumen sucht, findet hier das passende Angebot. Gerne stehen wir fr
weitere Auskiinfte zur Verfigung und freuen uns auf I hre Anfrage beztiglich eines

Besichtigungster mins.
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Details of amenities

- BestesWohnen in der Siidweststadt
- Gefragte und Zentrale I nner stadtlage mit altem Baumbestand
- Historisches Gebaude Baujahr 1905
- Sehr schoner Grundriss

- Vielfaltige Gestaltungsmaglichkeiten
- Lichtdur chflutete Wohnraume

- Heller langgezogener Flur

- Tolle Deckenhohe 3 M eter

- Einbaukiiche (ohne Spllmaschine)

- Tageslichtbad

- Fliesen in Kiiche und Bad

- Fenster mit Isoglas (K unststoff)

- Kellerraum

- Hausmeister service

- Beste Verkehrsanbindung/OPNV
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All about thelocation

Karlsruhe Siidweststadt besticht durch seine stabile Wohnsituation und bietet Familien eine
ideale Kombination aus urbaner Nahe und einem lebenswerten Umfeld. Die Stadt Uber zeugt
mit einer ausgezeichneten I nfrastruktur, die sowohl Komfort als auch Sicherheit
gewdhrleistet, und einem aktiven Immobilienmarkt, der vielfaltige M dglichkeiten fir ein
behagliches Zuhause ber eithalt. Hier genief3en Bewohner eine har monische Balance
zwischen stadtischem Flair und ruhiger Wohnqualitét, was den Stadtteil besonder s attr aktiv
fur Familien macht, die Wert auf eine zukunftssichere I nvestition legen.

Die Siidweststadt selbst prasentiert sich als ein lebendiger und zugleich behaglicher Stadtteil,
der durch seine familienfreundliche Atmosphare besticht. Die Nahe zu zahlreichen
Grunflachen und Spielplétzen schafft Raum fur unbeschwerte Momenteim Freien und
fordert eine aktive Freizeitgestaltung fur Grof3 und Klein. Die Nachbar schaft zeichnet sich
durch eine vertrauensvolle Gemeinschaft aus, die Sicher heit und Gebor genheit ver mittelt —
ideale Voraussetzungen fur ein harmonisches Familienleben.

Fur Familien bietet die Umgebung eine Vielzahl an er stklassigen Bildungseinrichtungen, die
fuBlaufig erreichbar sind: Von mehreren Kindergarten wie dem Evangelischen
Kindergarten Friedenstral3e bis hin zu renommierten Grund- und weiterfiihrenden Schulen
wie der Slidend-Grundschule und dem Fichte-Gymnasium sind alle Bildungsstufen bequem
in 3 bis6 Minuten zu erreichen. Die Nahe zur Karlshochschule I nternational University und
der Staatlichen Hochschule fir Gestaltung er 6ffnet zudem vielfaltige Per spektiven flr altere
Kinder und Jugendliche. Gesundheitsver sorgung wird durch eine Vielzahl von Ar zten,
Zahnarzten und Apotheken in unmittelbarer Nahe gewahrleistet, darunter die L eopold-
Apotheke und mehrere Facharzte, diein nur 2 bis5 Minuten zu Fuld erreichbar sind. Fir
die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Spiel- und Sportanlagen sowie Parks zur Verfligung,
diein wenigen Gehminuten erreichbar sind und Raum fir Bewegung und Erholung bieten.
Kulinarisch verwohnt die Siidweststadt mit einer vielfaltigen Auswahl an Cafés und
Restaurants, die Familienmomente genussvoll abrunden. Die hervorragende Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr, mit Straf3enbahnstationen wie Otto-Sachs-Stral3e in nur 2
Minuten FuRweg und dem nahegelegenen Europaplatz (U-Bahn und Bus) in etwa 9
Minuten, garantiert eine stressfreie Mobilitéat fir den Alltag.

Diese einzigartige Kombination aus exzellenter Infrastruktur, sicherer Nachbar schaft und
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten macht Karlsruhe Stidweststadt zu einem besonders
begehrten Wohnstandort fir Familien, die Wert auf ein liebevolles, zukunftsorientiertes
Zuhause legen. Hier findet I hre Familie den perfekten Ort, um gemeinsam zu wachsen und
dasLeben in vollen Zigen zu genief3en.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Klaus Hemetsber ger

Rittnertstralle 5, 76227 Karlsruhe
Tel.: +49721-6268420
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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