Karlsruhe

Historic apartment building with development
potential — Fully let apartment building in a central
location

Property ID: 25015033
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PURCHASE PRICE: 2.980.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 1.070 m2 « LAND AREA: 618 m?
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At a glance

25015033 2.980.000 EUR

ca. 1.070 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1888 MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Well-maintained

Solid

ca. 1070 m2
Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Legally not required
system

Gas
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T. 0721 6268 42 0

wiww.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

This well-maintained multi-family home, dating back to 1888, impresses with its
successful combination of historic charm, solid construction, and attractive development
potential. Situated on a plot of approximately 618 m2, the property offers a total living area
of approximately 1,070 m?, distributed across several residential units in the front
building, side building, and rear building. The property is fully let and currently generates
an annual rental income of approximately €121,740. With targeted modernizations and
the potential for attic conversion, this income can be increased to up to €190,000 per year
in the medium term. The house has been continuously maintained: electrical and
plumbing systems have been renewed as needed — old lead pipes have been completely
removed and replaced with modern materials. The roofs of the side and rear buildings
were re-covered in 2023; the roof of the front building dates from the 1970s and offers
potential for expansion. The apartments are functionally and well-maintained, featuring a
mix of original floorboards and modernized flooring. The bathrooms have also been
renovated gradually, resulting in varying levels of finish. Modern double-glazed PVC
windows provide good insulation and require minimal maintenance. Heating is provided
by gas and electricity, with hot water supplied by a decentralized gas boiler. A natural gas
connection is available. Furthermore, the property is located in a priority area for district
heating, with planned connection from approximately 2027 — a future-proof advantage for
energy efficiency. This is a solid, historic apartment building with ongoing rental income
and compelling potential for increased returns. Ideal for investors seeking a long-term,
stable investment in a sought-after location.
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Detalils of amenities

-Das Dach des Seitengebaudes und des Hinterhauses wurde im Jahr 2023 vollstandig
neu eingedeckt.

Das Dach des Haupthauses stammt ca. aus dem Jahr 1970. Im Zuge einer Sanierung
waére hier ggf. ein Ausbau des Dachspitzes mdglich.

-Die Bader wurden fortlaufend je nach Bedarf und Notwendigkeit erneuert.

-Teilweise ist noch originaler Dielenboden vorhanden, teilweise wurde dieser mit neuen
Bodenbelagen tberdeckt.

-Es besteht ein Erdgasanschluss. Das Objekt liegt im Vorranggebiet fir Fernwarme, mit
geplanter Realisierung bis ca. 2027.

-Derzeit erfolgt die Warmwasserbereitung dezentral Gber Gas. Beheizt wird Uiber eine
Kombination aus Gas- und Elektroheizungen, je nach Einheit.

-Kunststofffenster mit Doppelverglasung verbaut.
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All about the location

Karlsruhe besticht durch seine ausgewogene Mischung aus wirtschaftlicher Dynamik,
kultureller Vielfalt und hoher Lebensqualitat. Die Stadt mit ihrem Schwerpunkt auf
Technologie, Recht und Forschung Uiberzeugt durch eine exzellente Infrastruktur, die von
einem umfassenden Bildungs- und Gesundheitsangebot bis hin zu erstklassigen
Verkehrsanbindungen reicht. Familien finden hier ein sicheres und lebenswertes Umfeld
vor, das durch kontinuierliche Stadtentwicklungsprojekte und eine prognostizierte
Bevolkerungszunahme zusatzlich an Attraktivitat gewinnt. Die Nachfrage nach
hochwertigen Immobilien in Karlsruhe ist hoch, was die Stadt zu einem zukunftssicheren
Standort mit nachhaltigem Wertsteigerungspotenzial macht.

In unmittelbarer Nahe erwarten Sie vielfaltige Annehmlichkeiten, die das Familienleben
bereichern und den Alltag angenehm gestalten. Fiir die Bildung der Jiingsten stehen
renommierte Einrichtungen wie die Heinrich-Meidinger-Schule, die Schillerschule sowie
mehrere Kindergarten und Grundschulen in nur wenigen Gehminuten zur Verfigung —
beispielsweise erreichen Sie die Heinrich-Meidinger-Schule in nur zwei Minuten zu Ful3.
Die Néhe zu diesen Bildungseinrichtungen schafft eine vertrauensvolle Umgebung, in der
Kinder optimal gefoérdert werden kénnen. Erganzt wird das Angebot durch die
Hochschule flir Musik Karlsruhe und weitere Bildungseinrichtungen, die auch alteren
Kindern und Jugendlichen vielféltige Entwicklungsmoglichkeiten bieten.

Die gesundheitliche Versorgung ist durch zahlreiche Fachérzte, Zahnarzte und
Apotheken in unmittelbarer Nahe hervorragend gewahrleistet. So sind das Institut fur
Chinesische Medizin sowie mehrere Allgemeinmediziner und Zahnérzte innerhalb von
zwei bis vier Minuten zu Ful erreichbar, was gerade fur Familien mit Kindern ein
beruhigendes Plus an Sicherheit und Komfort bedeutet. Erganzt wird dieses Angebot
durch die nahegelegene Parkklinik, die in nur sieben Minuten zu Ful} erreichbar ist.

Fir die Freizeitgestaltung bietet die Umgebung eine Fille an Moglichkeiten: Spielplatze,
Sportanlagen und griine Parkflachen wie der nahegelegene Alter Friedhof laden zu
gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein und férdern eine lebendige Gemeinschaft. Kultur-
und Freizeitvereine, darunter der Rollen- & Brettspielverein Thoule, bereichern das
soziale Miteinander und schaffen Raum fur Begegnungen und Freundschaften.
Kulinarisch verwohnt werden Sie in charmanten Cafés und Restaurants, die in wenigen
Gehminuten erreichbar sind und zum entspannten Verweilen einladen.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr rundet das Angebot ab:




Die Haltestellen Durlacher Tor und Gottesauer Platz sind in zwei bis sechs Minuten zu
Ful3 erreichbar und bieten Zugang zu Bus, StraRenbahn und S-Bahn. So sind auch
weiter entfernte Ziele schnell und bequem erreichbar, was den Alltag fur die ganze
Familie erleichtert.

Diese Lage in Karlsruhe vereint alle Voraussetzungen fir ein sicheres, komfortables und
bereicherndes Familienleben. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen
lebendigen Lebensraum, der mit seiner Vielfalt und Qualitat iberzeugt und die Zukunft
Ihrer Familie nachhaltig bereichert.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Klaus Hemetsberger

Rittnertstralle 5, 76227 Karlsruhe
Tel.: +49 721 -6268 420
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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