Delmenhorst

M ehrfamilienhaus mit Gewer behalle und vielsaitigen
Nutzungsmaoglichkeiten

Property ID: 26293028

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 450.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 126,7 m2 ¢ LAND AREA: 590 m?2
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Property ID: 26293028 - 27749 Delmenhorst

At a glance

26293028 450.000 EUR

ca. 126,7 mz Residential and office
1963 building

: Ké&uferprovision
2 x Outdoor parking betrégtp5,95 % (inkl.

space MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

ca. 450.74 m2
ca. 654 m2
Terrace
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Gas 249.00 kWh/m2a
07.05.2036

G
Gas

1963
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_ A, @ Finden Sie

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Wohn- und Geschéaftshaus aus dem Baujahr 1963. Das
Objekt prasentiert sich alsrenditeorientiertes Zinshaus und ist nach Fertigstellung
vollstandig in Betrieb. Die Immobilie bietet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten und ist durch
ihre Aufteilung und Ausstattung sowohl fur Investoren alsauch fur Eigennutzer mit

Gewer beanspruch attraktiv.

Das Hausumfasst drei Wohneinheiten, die jeweils mit einer eigenen Kiiche und einem
Badezimmer ausgestattet sind. Zwei der drei Wohneinheiten sind der zeit ver mietet, wahrend
eine Einheit aktuell als Ferienwohnung genutzt wird. Die Ferienwohnung bietet eine
wohnliche Atmosphére mit grof3en Fenstern, die viel Tageslicht hereinlassen und einem
freundlichen Bodenbelag in Holzoptik, was den Raum offen und einladend wirken l&sst. Das
Badezimmer dieser Einheit verfugt Uber helle, moder ne Fliesen sowie eine bodentiefe
Dusche, die Funktionalitat und Pflegeleichtigkeit vereint.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Wohnung mit eigenem Keller zugang. Die separate K liche
im Erdgeschoss prasentiert sich funktional mit einer Einbauktiche, Ober- und
Unterschrénken und einem gefliesten Bereich, der fiir pflegeleichte Nutzung sorgt. Das
Badezimmer im Erdgeschossist mit Elementen im Retro-Stil sowie sanitaren Einbauten wie
Waschtisch, Spiegel und Fenster ausgestattet, was fir nattrliches Licht und BelUftung sor gt.
Das Schlafzimmer im Erdgeschoss strahlt durch helle Wandgestaltung und bodentiefes
Fenster eine angenehme Ruhe aus.

Das Ober geschoss beher ber gt eine grof3ztigige WohnkUiche, die offen gestaltet ist und Platz
fur einen Essbereich sowie Klichenzeile bietet. Der Raum zeichnet sich durch eineindividuell
gestaltete Wandtapete und zahlreiche Fenster aus, was dem Wohnambiente eine besondere
Note verleiht. Im Schlafzimmer dieser Etage findet sich ein gepflegter Laminatboden sowie
ein grofer Kleiderschrank, was den Raum wohnlich und funktional macht. Das Badezimmer
im Ober geschoss zeichnet sich durch eine Kombination aus Wanne und moder ner Dusche,
helle Fliesen und ein Fenster fur viel Tagedlicht aus.

Erganzt wird das Angebot durch eine vielseitig nutzbare Gewer beeinheit im Gebaude. Diese
besteht aus einem Ausstellungsraum, Biroflachen, einer Gemeinschaftskiiche, sanitéaren
Einrichtungen, einer Werkstatt sowie L agerflachen. Der Empfangsbereich des
Ausstellungsraumsist hell gestaltet und verfligt Uber grofe Fensterflachen, dieflr eine
freundliche Atmosphér e sorgen und eine ansprechende Présentation ermoglichen.

Die auf3ere Erscheinung des Hauses zeigt eine gepflegte Fassade mit Klinkersteinen und ein




mar kantes Satteldach. Die Zuwegung zum Haus bietet grof3ziigige Stellflache, zum Beispiel
fur Fahrzeuge oder das Anliefern von Waren, was insbesonder e die Gewer benutzung
unterstutzt.

Dieses Wohn- und Geschéaftshaus Uber zeugt durch seine solide Gesamtausstattung, seine
gepflegten Wohneinheiten sowie die vorhandene und flexible Nutzungsmaoglichkeit im

Gewer bebereich. Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min,
um diese vielseitige Immobilie per sdnlich kennenzuler nen.
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Details of amenities

- Drei Wohneinheiten jeweils mit K iiche und Badezimmer

- Zwei der drei Wohneinheiten sind der zeit ver mietet

- Eineder Wohneinheiten wird aktuell als Ferienwohnung genutzt
- Erdgeschoss Wohnung mit eigenem Keller

- Gewerbeeinheit mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten bestehend aus:
- Flache ca.450m?

- Ausstellungsraum

- Buroflachen

- Gemeinschaftsktiche

- Sanitaren Einrichtungen

- Werkstatt

- Lagerflachen
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All about the location

Delmenhor st liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt ehemals
als grofte Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch damit in
Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit grof3ziigigen Natur schutzgebieten und Griinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch alsdie, grine Lunge" von
Delmenhor st bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten fir Jung und Alt.
Am Rande der Parkanlage, Graft" befindet sich die GraftTherme. Sieist ein Erlebnisbad in
Delmenhorst, wo Sie den Alltag mit Schwimmbad, Sauna, Wellness und vielen weiteren
Angeboten hinter sich lassen kénnen.

Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhor st ist das Nordwolle-Areal. Esist eines
der groften Europasund verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und Gewer be.
Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahr zeichen der Stadt gilt und
einen beeindruckenden Panoramablick tber Delmenhor st ermoglicht.

Die schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht den
Standort besonder s attraktiv.

Vom Delmenhor ster Hauptbahnhof kénnen Sie mit dem | CE direkt bis M iinchen und mit
dem IC bisLeipzig bzw. bisnach Norddeich / Molereisen.

Die Nordwestbahn verkehrt zudem regelmaidig vom Hauptbahnhof Delmenhor st nach
Bremen und Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu erreichen. Der
Bremer Flughafen ist mit dem Autoin ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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