Delmenhorst

Attractiveresidential and commercial building in the
Delmenhor st pedestrian zone

Property ID: 25293035
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PURCHASE PRICE: 0 EUR * LIVING SPACE: ca. 280 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 359 m?2
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25293035
ca. 280 m2

7

3

2

1921

2 x Car port

At a glance

On request

Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010
Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Light natural gas certificate
04.01.2031 144.00 kWh/m?2a
E
1921
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A first impression

Thiswell-maintained mixed-use building, constructed in 1921, combines classic charm with
moder n amenities. Offering a generousliving and usable area of approximately 280 m2 and a
plot size of approximately 359 m2, it presents diverse possibilities for both owner-occupiers
and investors. Theground floor features a commer cial space with a separ ate entrance,
providing approximately 96 m2 of space suitable for various business concepts. Thisspaceis
currently rented, generating a monthly net rent of €1,450. Theresidential area extends over
two floors, encompassing approximately 184 m2. The apartment isready for owner-
occupancy or can be used as an attractive rental unit. Spacious and thoughtfully laid out, it
currently comprisesfive rooms, including three bedrooms. Theintelligent floor plan and
flexible layout offer the option of dividing the unit into two separ ate apartments—ideal for
multi-generational living or additional rental opportunities. Two timeless bathrooms with
moder n showers and high-end fixtures servethe private areas. The overall finishes meet a
standard of quality, arewell-maintained, and offer impressive functionality. Separ ate access
to theresidential section ensures privacy for theresidentsand a clear separation from the
commer cial spaces. A unique featureisthe additional building, which previously served asa
fitnessroom. This separate structure offersfurther possibilities for hobbies, sports, or other
individual uses. Outside, a generously sized terrace invitesyou to relax outdoors. The
adjacent carport with an electric door completes the offering and reliably protects your
vehicle from the elements. The property has always been well-maintained and isin excellent
condition. All unitsand areas ar e flexibly usable and offer numer ous future possibilities for
owner-occupiersor landlords. Its central location means that shops, restaurants, doctors,
and public transportation are within easy walking distance. The versatile layout and the
combination of living and working under oneroof makethis property attractiveto awide
range of target groups. Arrange a viewing appointment and discover the potential of this
striking residential and commercial building in a central city location.
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Details of amenities

- ca. 96 m2 Gewer be Flache mit separatem Eingang in der Innenstadt aktuell ver mietet
(monatl. 1450 € kalt)

- bezugsfahige oder ver mietbare Wohnung von ca. 180 m2 Uber zwei Etagen

- Wohnung teilbar in zwei Einheiten

- zwel zeitlose Bader mit Dusche

- separ ates Gebaude, das als Fithessraum genutzt wurde

- grof3ziigig angelegte Terrasse

- Zugang Wohnhaus separ at

- Carport elektrischem Tor

- Jahrliche | ST-Miete: 17.400€
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All about the location

Delmenhor st liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt ehemals
als grofte Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch damit in
Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit grof3ziigigen Natur schutzgebieten und Griinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch alsdie, grine Lunge" von
Delmenhor st bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten fir Jung und Alt.
Daswohl bekannteste I ndustriedenkmal in Delmenhor st ist das Nordwolle-Areal. Esist eines
der groften Europasund verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und Gewer be.
Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahr zeichen der Stadt gilt und
einen beeindruckenden Panoramablick Uber Delmenhor st ermoglicht. Die schnelle
Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht den Standort
besonder s attraktiv.

Die Nordwestbahn verkehrt regelmaiig vom Hauptbahnhof Delmenhor st nach Bremen und
Oldenburg.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis4.1.2031.

Endenergiebedarf betragt 144.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1921.

Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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