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Multi-family complex on an idyllic property
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VON POLL

IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 659.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 330 m?2 « ROOMS: 11 + LAND AREA: 3.291 m?
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At aglance

25293024
ca. 330 m2
Gabled roof
11

6

4

1964, 1994

1x Car port, 2x
Garage

659.000 EUR

M ulti-occupancy
house/ multi-family
home

2012
Well-maintained
Solid

ca. 25 m?

Guest WC, Swimming
pool, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
22.05.2035 146.48 kWh/mz2a
Gas E

1964
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A first impression

This attractive multi-generational home offers a generous living area of approximately 330
mz2 on an impressive plot of approximately 3291 m2. Divided into three separate living units,
thisproperty isideal for those seeking both space and flexibility. Thefirst unit isan inviting
holiday apartment with a separate entrance. It featur es a moder nized bathroom and kitchen.
Upstairs, thereisa spacious living area. This unit offers comfortable accommaodation for
guests. The second unit isa house originally built in 1964. It has arenovated fitted kitchen,
perfect for cozy evenings of cooking, and a practical laundry room. A guest WC isalso
available. A bathroom with a bathtub has been modernized on the ground floor. Another
bathroom upstairs provides additional convenience. A highlight of thisunit isaccessto the
conservatory, which isequipped with afireplace, creating a comfortable atmosphere with
views of the garden and fields, even on cooler days. Thethird residential unit, built in 1994,
offersan open and bright living and dining area, ideal for entertaining family and friends.
Thetimeless bathroom combines functionality and style. A guest room, an office or
children'sroom, and a bedroom upstairs complete this unit and provide ample privacy. The
property also includes a double carport and two adjacent garages, one of which is equipped
with aworkshop. A pool house offers additional recreational opportunities. This property is
ideal for those seeking a multi-generational homein a rural setting with convenient accessto
amenities. Thelayout provides both privacy and opportunitiesfor shared activities. The
expansive grounds offer further potential for future projectsor landscaping. Thislisting only
highlights some of the advantages of this property. Contact ustoday to arrange a viewing.
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Details of amenities

Aufgeteilt in drei Wohneinheiten:

1. Ferienwohnung

- moder nisiertes Badezimmer

- modernisierte Kiche

- Schlafzimmer und grof3ztigigem Wohnbereich im Ober geschoss
2. Wohnhaus aus 1964

- renovierte Einbauktiche

- Waschkiiche

- GasteWC

- moder nisiertes Badezimmer mit Wanne
- Badezimmer im Ober geschoss

- Zugang zum Winter garten mit Kamin
3. Wohnhaus aus 1994

- Offener, heller Wohn- / Essbereich

- zeitloses Badezimmer

- Gaste-Zimmer

- GasteWC

- Schlafzimmer im Ober geschoss

- Doppelcar port

- zwei nebeneinanderliegende Garagen, eine mit Werkstatt
- Poolhitte
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All about the location

Wildeshausen ist die Kreisstadt des L andkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt Giber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn A1 mit
den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Siedie
umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabr tick
(ca. 70 km) in kurzer Zeit. Desweiteren gibt eseineregelmaliige Verkehrsanbindung mit der
Nor dwestbahn nach Delmenhorst, Gander kesee und Oldenburg.

DieKreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur
Deckung destaglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und auch mit
sehr guter medizinischer Versorgung.

Dielmmobilieist in Randlage von Wildeshausen gelegen. Der Ortskern und auch die
umliegenden Nahversorger sind in kurzer Zeit mit dem Fahrrad oder dem Auto erreichbar.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 146.48 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1964.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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