Delmenhorst

Stylishly renovated detached house with historic
charm in a primelocation in Delmenhor st

Property ID: 25293046
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PURCHASE PRICE: 669.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 230 m? +« ROOMS: 6 + LAND AREA: 1.446 m?
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Property ID: 25293046 - 27749 Delmenhorst

At aglance

25293046
ca. 230 m2
Gabled roof
6

3

2

1921

3 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

669.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
Well-maintained
Solid

Guest WC, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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A first impression

For saleisan impressive detached house with approximately 230 mz2 of living space, nestled
on a generous plot of approximately 1,446 m2. Thiswell-maintained property boasts a
thoughtfully designed layout and extensive renovations completed in 2021. The houseisin an
inviting and finished condition and featur es high-quality fixtures and fittings. The property
isa listed building and underwent compr ehensive moder nization during the 2021
renovation. Thisincluded the installation of new flooring throughout the house and a
complete electrical rewiring. Another highlight of the renovation isthe moder nization of the
bathrooms. The ground floor features a modern shower room with an integrated washing
machine connection, simplifying daily life, aswell as a convenient guest WC. The utility
room is generously sized and offersample stor age space for appliances. The ground-floor
kitchen boasts high-quality, brand-name appliances that make cooking a pleasure. Upstairs,
thereisafull bathroom with elegant, brand-name sanitary ware. The master bedroom is
also located here, complemented by a walk-in closet and offering a high level of comfort. The
houseisideal for families: two spacious children'srooms provide ample space for playing
and learning. Thereisalso a separ ate office, perfect asa quiet workspace. The total number
of roomsissix, including three bedrooms and two bathrooms, allowing for flexible room
layouts. In summary, this detached house offersarare combination of historic charm and
modern amenities. It is perfectly suited for families seeking a spacious and well-equipped
home. The current market conditions and the numerous improvements madein 2021 make
this house an attractive option for potential buyerswho value quality and comfort. Thereis
also an additional building plot on the property. A new garage or similar structure could
potentially be built there, subject to approval from the building authority. If you are
interested, we cordially invite you to view thisunique property and experienceits advantages
firsthand. Welook forward to presenting all further detailsto you at a personal appointment
on site.
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Details of amenities

- Denkmalgeschitzte mmobilie

- Reserve mit Dachboden

- sehr umfanglich Sanierung im Jahr 2021

- neue Bodenbel&ge (Echtholz Eichendieleim EG) im gesamten Haus
- neue Elektrik

- Bé&der modernisiert

- Duschbad im Erdgeschoss mit Waschmaschinen Anschliissen

- GasteeWC im Erdgeschoss

- Blroim EG mit Platz fiir zwei Arbeitsplatze und Verkabelung zum Netzwer kschrank im
Keller

- Einbauktiche mit Spile und Wasser hahn von Villeroy und Boch

- Bader mit Marken Sanitar objekten von Steinberg und Villeroy und Boch
- Elterlicher Schlafbereich mit begehbarer Ankleide

- zwel grof3ziigige Kinder zimmer

- originaler und funktionsfahiger Kachelofen

- weiteres Zimmer mit Wasser anschluss

- Wintergarten mit vorinstallierten K ichenanschliissen

- Terrassen Uberdachung von Weinor aus 2023

- Alle Steckdosen mit Kontaktschutzschalter

- vorinstallierte Elektrik aufen fir Boxen, Kamera und Licht

- Baufenster im vorderen Bereich des Grundstiickes
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All about the location

DieImmobilieliegt an einer begehrten Stralle, in unmittelbarer Nahe zur Graft und
Innenstadt von Delmenhor st.

Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt ehemals
als grofdte Industriestadt im Bereich Weser-Emsund wird auch heute noch damit in
Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von

I ndustriedenkmalern mit grof3ztigigen Natur schutzgebieten und Grinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch alsdie, griine Lunge* von
Delmenhor st bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten fir Jung und Alt.
Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhor st ist das Nordwolle-Areal. Esist eines
der groften Europasund verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und Gewer be.
Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahr zeichen der Stadt gilt und
einen beeindruckenden Panoramablick Uber Delmenhor st ermoglicht. Die schnelle
Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht den Standort
besonder s attraktiv.

Die Nordwestbahn verkehrt regelmaRig vom Hauptbahnhof Delmenhorst nach Bremen und
Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu erreichen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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