Castrop-Rauxel

+++RESERVIERT+++ Familienfreundliche

Doppelhaushalfte in ruhiger Sackgassenlage

Property ID: 23283036

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 349.700 EUR + LIVING SPACE: ca. 115m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 562 m2
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At a glance

23283036
ca. 115 m2
Gabled roof

According to the
arrangement

5
3
1
1974

349.700 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Needs renovation
Solid

ca.0m?

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
GAS certificate
06.11.2033 156.60 kWh/m2a

Gas E
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A first impression

Die Doppelhaushalfte aus dem Ursprungsbaujahr ca. 1974 wurde 1982 um einen
massiven Anbau erweitert und verfiigt heute tber ca. 115 m2 Wohnflache. Mit Ausnahme
des nachtraglich errichteten Anbaus ist das Haus voll unterkellert. Im Obergeschoss
verflugt ein Zimmer Uber einen Balkon. Abgerundet wird das Angebot durch eine
Ubergrol3e (ca. 35 m2) Garage mit elektrischem Sektionaltor. Das Haus befindet sich
weitgehend im Originalzustand, lediglich die Fenster wurden zwischen 1982 und 2016
sukzessive erneuert. Die Heizungsanlage stammt aus dem Jahr 1990. Insgesamt eine
solide Basis, um mit Uberschaubarem Aufwand ein grof3zlgiges Familiendomizil zu
schaffen. Vielen Dank fur Ihr Interesse! Bitte haben Sie Verstandnis daftr, dass wir nur
mit bonitatsgepriften Interessenten besichtigen kénnen. Haben Sie sich bereits bei Ihrer
Hausbank beraten lassen? Wir mochten Ihnen den Kauf so einfach wie moglich machen
und stehen lhnen bei Fragen gerne zur Verfiigung. Falls ja, schicken Sie uns bitte per E-
Mail (castrop.rauxel@von-poll.com) eine kurze Bestatigung lhres Kreditinstituts, dass
dem Kauf eines Objekts in dieser Preisklasse nichts entgegensteht. Falls Sie eine solche
Bestatigung noch nicht vorliegen haben, sprechen Sie uns gerne an.
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All about the location

Die Europastadt Castrop-Rauxel mit ihren ca. 75.000 Einwohnern gilt als grine Stadt
zwischen den Ruhrmetropolen Dortmund und Bochum. Castrop-Rauxel gehért zum
Vestischen Kreis Recklinghausen. Familienfreundlichkeit, Lebensqualitat, Freizeitwert
und eine ideale Infrastruktur zur Forderung neuer Impulse und Innovationen zeichnen
Castrop-Rauxel aus. 60 Prozent der Gesamtflache von ca. 52 Quadratkilometern sind
Grunflachen. Der hochste Punkt der Stadt ist die Bergehalde Schwerin mit 147 Metern.
An das Autobahnnetz ist Castrop-Rauxel tUber die Autobahnen A2 (Kéln-Oberhausen-
Hannover-Berlin), A42 (Emscherschnellweg), A45 (Sauerlandlinie) und tber die B235 an
die A40 (Ruhrschnellweg) hervorragend angebunden. Die Flughafen Dortmund (ca.
28km) und Dusseldorf (ca. 57km) sind schnell erreicht. Castrop-Rauxel verfugt tber zwolf
Grundschulen, zwei Haupt-, zwei Gesamt-, zwei Real- und eine Sekundarschule sowie
zwei Gymnasien und ein Berufskolleg. 38 Kindertagesstatten stehen fir die Betreuung
zur Verfliigung. Die Immobilie liegt im beliebten Stadtteil Dingen in einer Sackgasse,
umgeben von Uberwiegender Ein- und Zweifamilienhausbebauung.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.11.2033. Endenergiebedarf
betragt 156.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Martha Seiffert

Am Markt 7 Castrop-Rauxel
E-Mail: Castrop.Rauxel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




