Nattheim

Penthouse mit traumhafter Sonnenterrasse und
beeindruckendem Weitblick - provisionsfrel
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PURCHASE PRICE: 185.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 66,6 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

26288018
ca. 66,6 m?
2

1

1

1973

1 x Outdoor parking
space

185.000 EUR
Penthouse
Well-maintained

Salid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
12.08.2029 311.00 kWh/m2a
Gas H

1973
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A first impression

Penthouse mit traumhafter Sonnenterrasse und beeindruckendem Weitblick - provisionsfrei

Diese gepflegte Penthousewohnung mit einer Wohnflache von ca. 66,6 m2 befindet sich in
einem im Jahr 1973 erbauten und auf3er st gepflegten M ehrfamilienhaus. Mit ihrem
durchdachten Grundriss, lichtdur chfluteten RGumen und der grof3ztigigen Dachterrasse
bietet sieein Wohnambiente, das Komfort und Wohnqualitat auf besondere Weise vereint.
Ob als neues Zuhause fiir Singles, Paare oder als attraktive Kapitalanlage — diese Immobilie
Uber zeugt mit einem stimmigen Gesamtpaket.

Der durchdachte Grundriss umfasst ein grof3ztigiges Wohnzimmer mit direktem Zugang zur
Terrasse, ein ruhiges Schlafzimmer, eine separate K iche, ein Badezimmer, einen
einladenden Flur sowie eine praktische Speisekammer, die wertvollen zusétzlichen
Stauraum bietet.

Das absolute Highlight der Wohnungist die grof3ziigige Dachterrasse. Hier genief3en Sie
einen beeindruckenden Panoramablick Gber Nattheim und profitieren von einer sonnigen
Ausrichtung, die den AulRenbereich den ganzen Tag Uber mit Licht erfillt. Ob beim
Frihstiick in der Morgensonne, entspannten Nachmittagsstunden oder einem gemutlichen
Ausklang des Tages— diese Terrasse erweitert den Wohnraum auf einzigartige Weise und
schafft eine besonder e Wohnatmosphére.

Auch im Innenbereich tberzeugt die Wohnung mit einem hellen und freundlichen
Ambiente. Grol3e Fensterflachen lassen viel Tagedlicht in die RGume und sorgen gemeinsam
mit der durchdachten Raumaufteilung fir ein angenehmes Wohngefiihl. Der gepflegte
Zustand der Immobilie ermoglicht einen Einzug ohne gr6i3eren Renovier ungsaufwand.

Ein zur Wohnung gehérender Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum und rundet das
Platzangebot sinnvoll ab. Dar Giber hinaus gehoért ein Aul3enstellplatz zur Immobilie und
sorgt fir komfortables Parken direkt am Haus.

Nicht nur die Wohnung selbst, sondern auch das gesamte M ehrfamilienhaus prasentiert sich
in einem auler st gepflegten Zustand und hinterlasst einen wertigen Gesamteindruck. Die
kontinuierliche Pflege der Wohnanlage tragt maf3geblich zur Attraktivitat dieser Immobilie
bei.

Gerne préasentieren wir Ihnen diese besonder e Penthousewohnung im Rahmen einer
personlichen Besichtigung. Bitte Ubermitteln Sieunshierfir Ihrevollstandigen




Kontaktdaten sowie eine allgemeine Finanzier ungsbestatigung oder einen entsprechenden
Bonitatsnachweis. Wir freuen unsauf |hre Anfrage und stehen I hnen fir Rickfragen
jederzeit gerne zur Verfigung.
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Details of amenities

Gesamtwohnflache ca. 66,6 m2 - verteilt wiefolgt:
Abstellraum: ca. 1,83 mz

Bad: ca. 4,81 mz

Flur: ca. 5,36 m?

Klche: ca. 7,09 m2

Schlafzimmer: ca. 15,27 m2

Terrasse: ca. 11,25 m2 (zu 1/4in WFL)
Wohnzimmer: ca. 23,40 m?
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage in der Gemeinde Nattheim und
verbindet ein angenehmes Wohnumfeld mit einer guten Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, darunter Super mérkte, Backereien,
Apotheken sowie weiter e Dienstleistungs- und Ver sor gungsangebote, sind in wenigen
Minuten erreichbar. Familien profitieren zudem von kurzen Wegen zu Kindergérten,
Schulen und Freizeiteinrichtungen.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Auto als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln
Uiber zeugend. Uber die nur wenige Fahrminuten entfernte Anschlussstelle der Autobahn A7
besteht eine schnelle Verbindung in Richtung Ulm, Wiir zburg sowie zu den regionalen
Wirtschaftszentren. Auch die Bundesstralde B466 sor gt fir eine gute Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte wie Heidenheim an der Brenz, Neresheim und Aalen.

Der offentliche Nahverkehr ist durch mehrere Budlinien gut ausgebaut und bietet
regelmafiige Ver bindungen nach Heidenheim sowiein die umliegenden Gemeinden. Von
dort bestehen Anschlussmdglichkeiten an den regionalen Bahnverkehr und das
Uberregionale Schienennetz.

Die Region tberzeugt zudem durch ihren hohen Freizeit- und Erholungswert. Die
landschaftlich reizvolle Schwabische Alb mit ihren zahlreichen Wander - und Radwegen,
Natur gebieten sowie vielféaltigen Freizeitangeboten befindet sich praktisch vor der Haustir
und macht den Standort besondersattraktiv fur Naturliebhaber und Erholungssuchende.
Gleichzeitig profitieren Berufspendler von der guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte
und Wirtschaftsstandorte.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Alexander Zipper

Clichystrafe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321 — 92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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