Riesbiirg / Pflaumloch

Realize your individual wishesfor a semi-detached
house
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PURCHASE PRICE: 415.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 122 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 330 m?
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At aglance

24151021
ca. 122 m2
Pitched roof
4

3

2

2024

2 x Outdoor parking
space

415.000 EUR
Semi-detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
First occupancy

Timber frame

Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand

Electricity certificate

13.07.2034 18.20 kWh/m?a
A+

Air-to-water heat

pump
2024
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A first impression

Realize your dream semi-detached home — complete freedom of design. This shell house
offersyou the perfect opportunity to design your new home entirely according to your own
vision. Choose your own flooring, wall colors, tiles, and bathroom fixtures. Flexible planning
and self-build options allow you to realize your personal wishes and preferences and
complete the house exactly to your taste. The house alr eady boasts high-quality standard
features, such as ener gy-efficient timber frame construction, a modern air-to-water heat
pump, and pre-installed underfloor heating in all rooms. This providesthe perfect
foundation for a quick and efficient finishing process. Theroom layout isalready fixed,
offering an excellent starting point. The spacious living and dining area with floor-to-ceiling
windows creates a bright and inviting atmosphere. Theterrace provides direct accessto the
south-facing garden, which offers plenty of sunshine. The modern, open-plan layout includes
a kitchen and two bathrooms, which you can customize to your personal taste and
preferences. Here you have the freedom to plan your dream kitchen and select high-quality
bathroom furniture and fixturesthat match your style. Thewalls and ceilings are currently
ready for your individual painting. Whether classic or modern —design theinteriorsentirely
according to your wishes. You are also completely free to choose your flooring —from
parquet and tilesto moder n designer flooring. The existing parking spaces offer room for
two vehicles. Outside, theterrace and garden area with sown lawn ar e already finished, and
you can design everything elseto your liking. The houseislocated in a quiet, family-friendly
residential area. Schools, kinder gartens, shopping facilities, and leisure activitiesarein the
immediate vicinity, making the location particularly attractive for families. Advantages of a
shell house: This shell house offersyou the flexibility and freedom to design your new home
entirely to your liking. Take advantage of the opportunity to select the materials, colors, and
fittings yourself and thus create your personal dream property. At the sametime, you can
efficiently manage your budget through your own contributions and the free choice of
fittings.
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Details of amenities

- Neubau

- Pultdach

- Balkon

- Garten

- Vollwar meschutz

- Massivholzstufen Buche

- Haustir mit 3-fach Verriegelung
- Fenster 3-fach Warmeverglasung
- Warme-/ Trittschallddmmung

- hocheffiziente L uft-Wasser -Warmepumpe
- FuBbodenheizung

- 2 Stellplatze

- Handtuchheizk ér per

- Energiebedarf A+
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All about the location

Die Gemeinde Riesbiirg liegt im Nordlinger Ries etwa funf Kilometer westlich von
Nordlingen.

Das Gemeindegebiet besteht aus zwei durch Bopfinger und Noérdlinger Gebiet raumlich
getrennten Teilen, einem nordlichen mit den Ortsteilen Pflaumloch und Goldburghausen
sowie dem stdlichen Teil mit Utzmemmingen.

Zur Gemeinde Riesbiirg mit den ehemals selbststéandigen Gemeinden Goldburghausen,
Pflaumloch und Utzmemmingen gehoren finf Doérfer, Hofe und Hauser. Zur ehemaligen
Gemeinde Goldburghausen gehdrt das Dorf Goldburghausen. Zur ehemaligen Gemeinde
Pflaumloch gehort das Dorf Pflaumloch. Zur ehemaligen Gemeinde Utzmemmingen gehéren
das Dorf Utzmemmingen, das Gehdft Alte Blrg und das Haus Ringlesmihle sowie die
abgegangene Ortschaft Rysmiihle.

Durch Riesbirg verlauft die Bundesstral3e 29 (Waiblingen—Nor dlingen). Am Haltepunkt
Pflaumloch an der Bahnstrecke Stuttgart-Bad Cannstatt—Noérdlingen halten
Regionalbahnzlige. Dieser ehemalige Bahnhof wurdein den 1980er-Jahren zum Haltepunkt
zurtickgebaut.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 18.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2024.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Alexander Zipper

Clichystrafe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321 — 92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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