VON POLL

Friedland / GroB Schneen

10 units - Attractive investment opportunities

Property ID: 24255026

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VO FOLL

PURCHASE PRICE: 769.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 326 m? « ROOMS: 10
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Property ID: 24255026 - 37133 Friedland / Gro8R Schneen

At aglance
24255026 769.000 EUR
ca. 326 m2 Apartment
10 Kauferprovision
10 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
1979 beurkundeten
Kaufpreises
2025
Renovated
Solid
ca. 326 m?2

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
28.02.2035 206.30 kWh/m2a
Gas G

1979




I

VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 24255026 - 37133 Friedland / GroB Schneen

The property

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 24255026 - 37133 Friedland / GroB Schneen

The property

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 24255026 - 37133 Friedland / Gro8R Schneen

The property

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 24255026 - 37133 Friedland / GroB Schneen

The property

www.von-poll.com




\/p VON POLL

Property ID: 24255026 - 37133 Friedland / Gro8R Schneen

Floor plans
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Property ID: 24255026 - 37133 Friedland / Gro8R Schneen

A first impression

For saleisamodern apartment building with atotal of 10 units, offered as a package. At the
time of purchase, the property will generate the projected annual rental income according to
the existing leases. L ocated in Grof3 Schneen, the building has been brought into excellent
condition through compr ehensive renovation and investment by the current owner. The
property boasts a solid concept for investors and offerslong-term rental potential. All
apartmentswill be handed over renovated, in the style shown in the photos. The buyer can
take over the management of the entire building as an active investor or retain the current
management. Property details. - Apartments. 10 of the 16 unitsarefor sale - Rental income;
Target rent €4,600.00 per month - Condition: Extensiverenovations are currently underway,
creating modern living spaces. - Occupancy status: Most of the apartments are already
rented; theremainder are about to be marketed. - Location: Centrally located in Grof3
Schneen, with good transport links and an attractive residential area. - Windows will be
replaced in 2025. - Terraceswill berenovated in the spring. The electricity metersare
already digital, and a service provider has been contracted for meter readings and heating
cost calculations. Background: The building had experienced challengesin the past, but
these have been completely resolved through the investor's compr ehensive measures. With
the completed renovations and professional management, this property now offersan
excellent foundation for stable returns. Highlights: - Completely moder nized residential
units - Excellent rental potential in a sought-after location - I ncreasing value potential dueto
ongoing improvements - Attractive return opportunitiesthanksto solid target rents. Take
advantage of this opportunity to invest in a renovated and profitable multi-family building.
This property offersan exciting opportunity for both experienced investors and newcomers
tothereal estate market.
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All about the location

Grofl3 Schneeliegt malerisch in der Nahe von Gottingen und bietet eine harmonische
Mischung aus landlichem Charme und stadtischer Nahe. Die Ortschaft zeichnet sich durch
ihreruhige, naturnahe Umgebung aus, die zugleich eine ausgezeichnete Anbindung an die
Universitatsstadt Gaéttingen ermoglicht. Innerhalb von etwa 15 bis 20 Minuten ist Gottingen
mit dem Auto erreichbar und bietet eine Vielzahl an kulturellen, wir tschaftlichen und
infrastrukturellen M églichkeiten.

Dielandliche Atmosphare von Grof3 Schnee wird durch ein breites Freizeitangebot erganzt.
Die Umgebung ladt zu Wanderungen und Radtouren ein, wahrend in Goéttingen Theater,
Museen und eine lebendige Gastronomieszene auf Kultur- und Kulinarikliebhaber warten.
Auch Familien profitieren von der Lage, da Kindergérten, Schulen und weitere
Bildungseinrichtungen sowohl in der Ortschaft alsauch in der naheren Umgebung leicht
zuganglich sind.

Verkehrstechnisch ist Grof3 Schnee ideal angebunden. Neben der Nahe zur Autobahn A7
und mehreren Bundesstral3en ermoglichen die Zugver bindungen vom Géttinger Bahnhof
eine schnelle Erreichbarkeit von Stadten wie Hannover oder Kassel. Fur den taglichen
Bedarf stehen in Grof3 Schnee und den umliegenden Orten Einkaufsmoglichkeiten,
medizinische Versorgung und weitere Annehmlichkeiten zur Verflgung.

Mit seiner reizvollen Landschaft, der guten Infrastruktur und der Nahe zu Géttingen bietet
Grofl3 Schnee eine hohe L ebensqualitét fir Menschen, die das ruhige Wohnen auf dem Land
mit den Vorteilen der Stadt kombinieren mochten
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.2.2035.

Endener giever brauch betrégt 206.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christian Merz

Theater stralie 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49551-4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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