Gottingen / Geismar

Asthetisches Einfamilienhaus in Geismar

Property ID: HV030
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PURCHASE PRICE: 445.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 112m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 430 m?
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At a glance

HV030
ca. 112 m2?

According to the
arrangement

5
2
1
1960

445.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 50 m2

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
GAS certificate
24.03.2034 67.30 kWh/m2a

Gas B
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A first impression

Das gepflegte Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 112 m? bietet gentigend
Platz fur die ganze Familie. Die Immobilie verfligt Uber insgesamt 5 Zimmer, darunter 2
Schlafzimmer und 1 Badezimmer. Zudem gibt es einen Balkon/Terrasse, der zum
Verweilen im Freien einladt. Die Heizungsart ist eine Zentralheizung, die fir wohlige
Warme sorgt. Das Haus befindet sich auf einem schénen Grundsttick, das viel Potential
fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Der Keller bietet zusatzlichen Stauraum
oder kdnnte als Hobbyraum genutzt werden. Die Zimmeraufteilung ist praktisch und
funktional, ideal fur eine Familie mit Kindern oder auch als gemutliches Zuhause fir ein
Paar. Die Lage des Hauses ist zentral und dennoch ruhig gelegen.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem zu Ful
erreichbar. Die Umgebung bietet zudem zahlreiche Freizeitmdglichkeiten und
Naturschonheiten, die zu ausgedehnten Spaziergangen oder Fahrradtouren einladen.
Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als solides und attraktives Zuhause, das viel
Potential fur die individuelle Gestaltung bietet. Interessenten haben hier die Méglichkeit,
ein gepflegtes Einfamilienhaus in guter Lage zu erwerben und ihrem Traum vom
Eigenheim einen Schritt n&dher zu kommen. Ein Besichtigungstermin lohnt sich auf jeden
Fall, um alle Vorteile dieser Immobilie vor Ort zu erleben.
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All about the location

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer der begehrtesten Wohngegenden von
Gottingen, im Stadtteil Geismar. Geismar zeichnet sich durch seine ruhige und
familienfreundliche Atmosphéare aus und ist bekannt fur seine ausgezeichnete Anbindung
an die Innenstadt sowie an 6ffentliche Verkehrsmittel. Das Haus liegt in einer gepflegten
WohnstralRe, umgeben von viel Griin und einem harmonischen Nachbarschaftsambiente.
Die Nachbarschaft besteht hauptséchlich aus Einfamilienhausern und kleinen
Wohngebauden, was zu einer angenehmen Wohnqualitat beitragt. Von hier aus ist die
Gottinger Innenstadt sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln leicht
erreichbar. Die Bushaltestelle befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt und bietet
regelmafige Verbindungen in alle Richtungen der Stadt. Auch die Autobahnanbindung ist
optimal, was Pendler besonders schatzen. In unmittelbarer Nahe des Hauses befinden
sich verschiedene Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie Schulen,
Kindergarten und Sporteinrichtungen, was die Attraktivitat der Lage fur Familien
unterstreicht. Die Umgebung des Hauses |adt zu Spaziergangen und Fahrradtouren ein,
da sie von zahlreichen Griinflachen und Parks durchzogen ist. Insgesamt bietet das
Einfamilienhaus in Geismar eine perfekte Kombination aus urbanem Komfort und
naturnaher Lebensqualitat.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 24.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 67.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Christian Merz

TheaterstraRe 22 Gottingen
E-Mail: goettingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




