VP ‘ VON POLL

Lychen

Erholungsgrundsttick in Hanglage mit
Wochenendhaus im Rohbau ohne Ausstattung / ohne
| nstallationen

Property ID: 25281519

PURCHASE PRICE: 75.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 75 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 605 m?
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Property ID: 25281519 - 17279 Lychen

At a glance
25281519 75.000 EUR
ca. 75 m2 Holiday home
Gabled roof Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
01.07.2026 MwSL) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 Shell
2020 Solid
1 x Outdoor parking
space
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Energy Data

Stove Legally not required
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A first impression

Zum Verkauf steht ein massives, nicht unterkellertes und nicht fertig gebautes/ nicht
ausgebautes, freistehendes Wochenendhausim Rohbau auf einem leicht hangigen 600 m2 -
Grundstiick (Eigentumsland) in griner Umgebung in Seendhe. Auflenwéande und
Innenwande bestehen aus M auerwerk (verschiedene Materialien). Die straf3enseitige Fassade
ist holzverkleidet, die Fenster sind teilweise aus Kunststoff, teilweise aus Holz, die Beton-
FulRbdden sind Uberwiegend unbelegt. Das flache Satteldach (mit einem Dachfl&chenfenster)
ist mit mit Tonziegeln gedeckt. Die Errichtung des M assivbaus erfolgte ver mutlich Anfang
der 2020er Jahre an Stelle einer Holzlaube (vermutlich aus 1982).

Das Haus mit Wohnzimmer, Kiiche, Duschbad, Flur, Arbeitszimmer / Gastzimmer und
Schlafzimmer (gemalR vorliegender Planung) hat die AuRenmal3e ca. 14,00 m * ca. 6,50 m,
die Bruttogrundfléacheliegt bei ca. 94 m2, die Nettogr undflache betr &gt ca. 75 m2. Die
Raumhohe der Wohnrdume liegt bei ca. 2,36 m bisca. 2,50 m. Der Dachboden (mit
Giebelfenstern) kann als L ager moglichkeit (K eller er satzraum) genutzt werden. Der
Bruttorauminhalt des Hauses einschlief3lich Dachboden betragt ca. 328 m3.

Die nordwestliche Giebelseite steht auf der Grundstiicksgrenze (ohne Abstandsflache), eine
Duldungserklarung der Stadt Lychen liegt vor. Esbesteht Anschluss an die ¢ffentliche
Abwasser entsorgung (Kanalisation) ab der Grundstiicksgrenze. Die Abwasserleitung auf
dem Grundstiick bis zur Grundstiicksgrenze einschliefdlich einer Hebeanlage muf3 noch
gebaut werden. Strom und Wasser liegen gleichfallsim Weg vor dem Grundstiick an, die
Leitungen von der Grundstiicksgrenze ins Haus miissen noch gelegt werden. Es gibt keine
Heizungsanlage, der Einbau zweier Kamine/ Kamindfen (mit Edelstahl-Schor nsteinen) ist It.
Angaben Teil des positiv beschiedenen Bauantrags.

Wer ein grines, ruhiges Refugium mit einem massiven Ferienhaus-Rohling mit
Uberdurchschnittlicher GroRRein Seenahein der Uckermark sucht, die bauliche
Fertigstellung und innere Er schlief3ung nicht scheut und die Innengestaltung und -
ausstattung gernein die eigenen Hande nimmt, der findet hier ein attraktives Angebot. Der
Exposépreisist der derzeitige Angebotspreis. Wir weisen darauf hin, dafd dieser
Angebotspreisfallen oder bei erheblicher Nachfrage nach Objekten der hier angebotenen
Art auch steigen kann. Alle Mai3- und Flachenangaben erfolgen ohne Gewahr. Der Verkauf
erfolgt inklusive aller vorliegenden Planungen, Unterlagen und Genehmigungen
einschlie3lich Baugenehmigung / Umbaugenehmigung vom Mai 2024. Achtung! Die
beiliegende Grundriss-Grafik beruht auf einer Planzeichnung, wider spiegelt nicht die
derzeitige Aufteilung / Raumsituation.
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All about the location

Die uckermarkische Kleinstadt L ychen (ca. 3.000 Einwohner) ist ein, inmitten des

Natur parkes Ucker mérkische Seen gelegener, staatlich anerkannter Erholungsort im
Landkreis Uckermark im Norden Brandenburgs. Seit dem 11. Oktober 2008 fuihrt die Stadt
die Zusatzbezeichnung Fl6Rer stadt.

Der Oberpfuhl ist ein nattirlicher See bei Lychen im Naturpark Ucker mérkische Seen. Der
Seeist ca. 65 hagrofd und mit einer durchschnittlichen Tiefe von 8 m recht flach. Das
Ostufer ist Bestandteil eines Natur schutzgebietes. Auf dem See sind M otor boote nicht
gestattet. Jedoch kann man sich vor Ort fir Angelzwecke Ruderboote mieten.

In Lychen wurde 1903 die Reil3zwecke erfunden, zu Beginn des 20. Jahrhunderts gab es hier
mehrere kleine Reil3zweckenfabriken. Heute erinnert ein Denkmal an den Erfinder Johann
Kirsten. In den friheren Jahrhunderten gehdrte die FI6RRerei zu den wichtigsten
Erwerbszweigen. Dabel wurde nicht nur das Nutzholz zu FlI6RR3en zusammengefiigt und vor
allem zu gr 6Reren Bauvorhaben in oft wochenlanger Arbeit gebracht, sondern auf den
Fl6Ren bewegten die M enschen auch ander e nicht verderbliche Waren.

Seit dem 20. Jahrhundert mit Grindung der Heilstéatten entwickelte sich der Tourismus zu
einer wichtigen wirtschaftlichen Basisder Stadt. Weiterhin ist die Bauwirtschaft mit

ver schiedenen Gewerken der Bauplanung und Bauausfihrung, die Fischerei mit
Fischrauchere und Fischhandel (im OT Beenz und am Grof3en Lychensee), ver schiedene
ther apeutische Praxen, Autohandel, Pkw- und L kw-Service, Holzhandel,
Grunanlagenservice, Computer service, Bootsservice und -verkauf und weitere Firmen in
Lychen ansassig.

Lychen liegt zwischen den Bundesstrafen 96 und 109. Die néchsten
Autobahnanschlussstellen sind Wandlitz an der A 11 und Birkenwerder an der A 10. Die
Bahnstrecke Firstenberg—Templin mit Bahnhdfen in Lychen, ist seit 1996 stillgelegt. Die
Anbindung an Furstenberg/Havel, Templin und weitere umliegende Orte wird heute mit den
Linienbussen der Ucker mérkischen Verkehr sgesellschaft sicher gestellt.

Am Rande: 1737 gab Lychen dem weit groeren Prenzlau (heutige Kreisstadt) einen Kredit
Uber 1.000 Taler fur die Pflasterung des Paradeplatzes vor dem Blindower Tor.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Bernd Zimdars

Am Markt 14, 17268 Templin / Uckermark
Tel.: +49 39886 -31 02
E-Mail: templin@von-poll.com
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