VON POLL

Lahr/Schwarzwald

Saniertes Rethenmittelhaus mit Garagein Lahr

Property ID: 26191192

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VOI?IITOLL

PURCHASE PRICE: 410.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 131 m? « ROOMS: 6 * LAND AREA: 221 m?

www.von-poll.com
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At aglance

26191192 410.000 EUR

ca. 131 m? Mid-terrace house

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1998 Kaufpreises

1x Garage M oder nised
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
16.01.2035 83.50 kWh/m2a
Gas C

1998
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The property

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Partner-Shop Offenburg | Lange StraRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll.com/offenburg
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A first impression

Hiermit préasentieren wir Ihnen dieses moder nisierte Reihenmittelhausin einer ruhigen
Wohnlage von Lahr. Dieim Jahr 1998 errichtete Immobilie Uberzeugt mit einer gelungenen
Raumaufteilung und bietet mit insgesamt sechs Zimmern, darunter vier Schlafzimmer, ein
ideales Zuhause fUr Paare oder Familien.

Auf einer Wohnflache von ca. 131 m2 sowie einem Grundstiick von ca. 221 m2 genief3en Sie
ausreichend Platz fiir komfortables Wohnen und individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Im
Zuge einer umfangreichen Sanierungim Jahr 2020 wur de das Haus moder nisiert und
préasentiert sich heute in einem gepflegten und zeitgeméaflen Zustand.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine hochwertige, offene Kiche im Wohnbereich. Von hier aus
gelangen Sie auf die uneinsehbare Terrasse mit angrenzendem Garten —der perfekte Ort fir
entspannte Stunden im Freien oder gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Das Ober geschoss bietet vier vielseitig nutzbare Zimmer, von denen zwei Uber einen eigenen
Balkon verfligen. Ob als Schlaf-, Kinder -, Gastezimmer oder Homeoffice. Erganzt wird diese
Etage durch ein moder nes und grof3zligig gestaltetes Badezimmer .

Dasvollstandig unterkellerte Haus ver fligt zudem Uber zwei praktische Kellerrdume. Einer
der Raume dient als Hauswirtschaftsraum und bietet Anschliisse sowie Platz fir
Waschmaschine und Trockner. AulRerdem befindet sich hier die Gasheizung aus dem Jahr
2006. Der zweite Kellerraum eignet sich ideal als zusétzlicher Stauraum.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage direkt am Haus.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem gepflegten Zuhause und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungster min.
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All about the location

Diese Immobilieliegt in einer attraktiven Wohngegend von Lahr, die eine perfekte
Verbindung von Naturndhe und urbaner Infrastruktur bietet. Die Umgebung zeichnet sich
durch grof3ztigige Grunflachen und Waldgebiete aus, dieideal zur Erholung oder fr
sportliche Aktivitaten wie Wander n, Radfahren und Joggen genutzt werden kénnen.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sievon einer hervorragenden Anbindung an das
stadtische Leben. Das Stadtzentrum von Lahr ist schnell erreichbar und bietet ein
vielfaltiges Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und Freizeitaktivitaten.
Kindergarten, Schulen, Apotheke, Arzte und weiter e Geschéafte sind in nur ca. 5 Minuten zu
FuR erreichbar. Den Bahnhof erreichen Siein etwa 10 Minuten zu Ful3 oder in 3 Minuten
mit dem Fahrrad, was eine schnelle Verbindung nach Offenburg, Straburg oder Freiburg
ermaoglicht.

Durch die Kombination aus hoher Wohnqualitat, guter Infrastruktur und naturnaher Lage
ist die Nachfrage nach Wohnraum in dieser Region stabil und zukunftssicher. Damit stellt
diese Immobilie nicht nur ein komfortables Zuhause, sondern auch eine solide Investition
dar.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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