Lahr

Modernisierte 3-Zi-Whg mit zuverlassigem
Mietver haltnis, Balkon und Stellplatz

Property ID: 26191175

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

PURCHASE PRICE: 175.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 58 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

26191175 175.000 EUR
ca. 58 m2 Apartment
1 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1949 2012
1 x Outdoor parking
space Renovated
Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Pellet Energy consumption
08.01.2030 certificate

87.00 kWh/m2a
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The property

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persdnlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Partner-Shop Offenburg | Lange StraRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll.com/offenburg
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Floor plans

EINGANG

WOHNEN
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A first impression

Wir préasentieren Ihnen eine moder nisierte Wohnung im 1. Ober geschoss eines gepflegten
M ehrfamilienhauses, dasim Jahr 1949 erbaut wurde. Die Immobilie wurde zuletzt im Jahr
2012 umfassend moder nisiert und befindet sich in einem sanierten Zustand, der heutigen
Wohnanspr tichen gerecht wird. Die Wohnungist sowohl Uber das Treppenhausals auch
bequem mit dem Aufzug erreichbar.

Mit einer Wohnflache von ca. 59 m2 bietet die Wohnung eine durchdachte Raumaufteilung.
Beim Betreten der Wohnung befindet sich auf der linken Seite das Schlafzimmer. Auf der
rechten Seite liegt das Badezimmer, das mit einer Dusche, einer Badewanne, einem WC und
einem Waschbecken ausgestattet ist. Geradeaus gelangen Siein den hellen Wohn- und
Essbereich mit offener Kiiche. Von hier aus haben Sie Zugang zum ca. 10 m2 grof3en Balkon.
Der Wohn- und Schlafbereich ist mit Parkettboden ausgestattet, wahrend in der Kiche und
im Badezimmer Fliesen verlegt wurden.

Fir eineeffiziente und nachhaltige War mever sor gung sor gt eine Ful3bodenheizung in
Kombination mit einer Pelletheizung. Ein eigener Stellplatz direkt vor dem Haus bietet
zusétzlichen Komfort.

Die Wohnung ist seit dem Jahr 2015 zuverlassig vermietet. Die jahrliche Kaltmiete betr agt
5544 €.

Fur weitere Informationen oder die Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfugung.
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Details of amenities

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Echtholzparkett

- GrofRzugige Deckenhdhe von ca. 3,10 m

- Stellplatz

- Aufzug

- Pelletheizung aus dem Jahr 2010

- Eigenes K ellerabteil fir zusatzlichen Stauraum
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All about the location

Diese Wohnung befindet sich in einer attraktiven Wohngegend von L ahr, die eine gelungene
Kombination aus Naturnéhe und urbaner Infrastruktur bietet. Die Umgebung ist gepragt
von weitlaufigen Grunflachen und Waldgebieten, die sowohl zur Erholung als auch fur
sportliche Aktivitaten wie Wander n, Radfahren oder Joggen genutzt werden kdnnen.

Trotz der ruhigen Lageist die Anbindung an die stadtische Infrastruktur hervorragend. Das
Stadtzentrum von Lahr ist schnell erreichbar und bietet zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
Gastronomie und Freizeitangebote. Restaurants, Cafés und Geschafte sorgen fiir eine
lebendige Atmosphére und eine gute Nahver sor gung.

Dank der Kombination aus hoher Wohnqualitét, guter Infrastruktur und naturnaher Lage
ist die Nachfrage nach Wohnraum in dieser Region stabil und zukunftssicher. Diese
Immobilie stellt somit eine solide I nvestition dar.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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