Offenburg

Neubau Einfamilienhaus zum Einziehen und
Wohlfuhlen

Property ID: 26191157

PURCHASE PRICE: 1.000.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 251 m2 « ROOMS: 7 * LAND AREA: 1.240 m?
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At aglance

26191157 1.000.000 EUR

ca. 251 m2 Single-family house/

7 Detached house

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1 MwSt.) des

2024 beurkundeten
Kaufpreises

1x Garage Like new
Solid
ca. 43 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Electricity Energy demand
17.06.2035 certificate
15.80 kWh/m2a
A+
2023
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The property

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Partner-Shop Offenburg | Lange StraRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll.com/offenburg
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A first impression

Im Rahmen eines Secret Sale bieten wir ein hochwertiges, moder nes Einfamilienhausin
bevorzugter Lage zur diskreten Vermarktung an. Die Immobilie Uberzeugt durch eine
er stklassige Ausstattung, grof3ztigige Wohnflache sowie einen aul3er gewohnlichen
AulBenbereich und bietet alles, was Familien sich wiinschen. Das Haus ist in massiver
Bauweise errichtet und befindet sich in einem ruhigen Ortsteil von Offenburg.

Wir freuen unsauf hre Kontaktaufnahme fir weiter e I nfor mationen im Rahmen dieser
diskreten Vermarktung.
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Details of amenities

- Massivhaus

- Energieeffizienzklasse A+

- 5 Schlafzimmer im Ober geschoss

- PV-Anlage + Speicher

- FuBbodenheizung im gesamten Haus
- Klimaanlage im Wohnbereich

- Wintergarten

- Terrasse

- Garage
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All about the location

Offenburg besticht als |ebenswerte, mittelgrofe Stadt mit rund 60.000 Einwohnern, einer
soliden wirtschaftlichen Basisund einer ausgezeichneten Infrastruktur, die besonders
Familien ein zukunftsorientiertes Umfeld bietet. Die ruhige und angenehme Atmosphére
schafft ideale Voraussetzungen fir ein harmonisches Familienleben. Dank hervorragender
Verkehrsanbindungen, darunter | CE- und | C-Bahnhof sowie die nahegelegene Autobahn
A5, ist Offenburg zudem ein attraktiver Standort fir Pendler und Berufstétige.

Das Obj ekt befindet sich in einem besonder s familienfreundlichen Ortsteil von Offenburg,
der durch seine naturnahe L age und ruhige Nachbar schaft besticht. Die gr ine Umgebung
ladt zu gemeinsamen Spazier gangen ein und schafft Raum fur Erholung und
Freizeitgestaltung im Freien.

Fur Familien sind die ausgezeichneten Bildungsangebote von besonder er Bedeutung:
Grundschulen, Gemeinschaftsschulen und Kindertagesstatten sind bequem erreichbar,
ebenso wie die Hochschule Offenburg. Die Gesundheitsver sorgung ist durch nahegelegene
Apotheken sowie Hausar zt- und Zahnar ztpraxen gut gewahrleistet. Sportmdglichkeiten,
Spielplatze und grof3ziigige Parkanlagen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Mehrere
Bushaltestellen in fuBlaufiger Entfernung sorgen fiir eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.

Einladende Restaurantsund Cafésin der Umgebung runden das familienfreundliche

L ebensumfeld ab und schaffen Raum fiir gesellige M omente.

I nsgesamt bietet dieser Ortsteil von Offenburg Familien ein sicheres, komfortablesund
lebendiges Zuhause mit hervorragender Infrastruktur, vielfaltigen Bildungs- und
Freizeitmoglichkeiten sowie einer freundlichen Gemeinschaft.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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