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Grol3zigige Gartenwohnung in begehrter Lage mit
Idealem Grundriss

Property ID: 26225067

PURCHASE PRICE: 680.000 EUR °« LIVING SPACE: ca. 99,95 m2 . ROOMS: 3.5
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At aglance

26225067
ca. 99,95 m?
35

2

1

1990

1 x Underground car
park, 29000 EUR
(Sale)

680.000 EUR
Ground floor

Kauferprovision
betréagt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 31 m?

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
22.04.2029 106.00 kWh/mz2a
Gas D

2006
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Hobbyraum
24,50 m?
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A first impression

Diese Gartenwohnung in M tinchen-For stenried verbindet ein grof3ziigiges Raumangebot mit
privatem AulRenbezug und einer angenehm zur tickgezogenen Wohnatmosphare. Sie befindet
sich in einer gepflegten, zweigeschossigen Wohnanlage aus dem Jahr 1990 mit nur finf
Parteien, die durch ihreruhige Einbettung, viel Grin und einen gewachsenen
Gartencharakter Uberzeugt. Die Lage an einer verkehrsberuhigten Stralde unterstreicht den
geschitzten Wohncharakter und macht das Umfeld besonder s attraktiv fir Paareund
Familien.

Das Zentrum des Wohnens bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zur Terrasse und zum eigenen Gartenanteil. Der AuRRenbereich wird dadurch zu
einer natdrlichen Erweiterung des Alltags—ideal fir entspannte Stunden, gesellige Abende
oder alsruhiger Rickzugsort in den warmen Monaten. Die eingewachsene Begr tinung sor gt
flr ein hohesMal3 an Privatsphére.

Zwei weitere Raume erganzen das Raumangebot und er 6ffnen vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten —vom ruhigen Schlafzimmer Uber ein stilvolles Homeoffice bis hin
zum Kinder- oder Gasteziimmer. Die separate Kiicheist funktional geschnitten und mit einer
Einbaukliche samt Granitarbeitsplatte ausgestattet. Der Essbereich nimmt eine zentrale
Position im Grundriss ein und verleiht der Wohnung eine offene, kommunikative
Wohnatmosphare.

Das Badezimmer ist komfortabel dimensioniert und mit Badewanne, Dusche sowie
Doppelwaschtisch ausgestattet. Eine zweite Terrasse schafft zusatzlichen Freiraum und
bietet einen weiteren geschiitzten Platz im Grinen.

Ein besonderer Mehrwert liegt im direkt angebundenen Souterrain. Der Hobbyraum
erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten deutlich und eignet sich beispielsweise als
Arbeitsbereich, Gastezone, Fitnessraum oder Spielzimmer. Erganzende Nebenr&ume bieten
praktischen Stauraum.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Tiefgaragenstellplatz. Die Wohnung ist zudem
zeitnah bezugsfrei und bietet damit eine attraktive M oglichkeit fir Eigennutzer, die
kurzfristig ein neues Zuhause beziehen méchten. I nsgesamt prasentiert sich ein Zuhause mit
viel Raum, schénem Gartenbezug, hoher Nutzungsvielfalt und einer angenehmen
Wohnqualitat, die sowohl Ruhe als auch Flexibilitat im Alltag ermoglicht.
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Details of amenities

* Grol3ziigige Gartenwohnung in gepflegter Wohnanlage aus dem Jahr 1990

* Ca. 100 m2 Wohnflache zzgl. zusétzlicher Nutzflache im Souterrain

* Weitlaufiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse

* Eingewachsene Begr inung mit hohem Mal3 an Privatsphére

* Flexible Raumstruktur mit zwei weiteren Zimmern fiir Schlafen, Arbeiten, Gaste oder
Familie

* Separater Kiichenbereich mit Einbaukliche und Granitarbeitsplatte

* Grol3ziigiges Badezimmer mit Eckbadewanne, Dusche und Doppelwaschtisch

* Direkt angebundener Hobbyraum im Souterrain mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
* Zusatzliche Neben- und Abstellflachen im Unter geschoss

* Helle Fliesen in Kiche, Bad und weiteren Funktionsbereichen

* Praktischer Tiefgaragenstellplatz

* Ruhige, grine Wohnlage in M tinchen-For stenried
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All about the location

Forstenried im Stiden M linchens prasentiert sich als attraktiver Wohnstandort, der durch
seine griine, ruhige und zugleich hervorragend angebundene L age besticht. M Ginchen steht
fur Lebensqualitat auf hohem Niveau, gepragt von stabiler Wirtschaft, exzellenter
Infrastruktur und vielfaltigem kulturellem Angebot. Forstenried flgt sich hier nahtlos ein
und bietet Familien ein gepflegtes Umfeld mit hoher Kaufkraft und har monischem
Miteinander. Besonders hervorzuheben ist die ful3laufige Nahe zur U-Bahnstation Basler
Straf3e, diein nur wenigen Minuten erreichbar ist und eine komfortable Verbindung in die
Minchner Innenstadt sowie zu wichtigen Arbeits-, Schul- und Freizeitstandorten
ermoglicht.

Der Stadtteil Uberzeugt durch seine familienfreundliche Atmosphére, grof3ziigige
Grunflachen und ruhige Wohnstral3en. Hier entsteht ein Zuhause, das Gebor genheit und
L ebensqualitét vereint —eingebettet in ein etabliertes Wohnumfeld mit stabilen
Immobilienwerten und sehr guter Anbindung an den Nahverkehr.

Besonder s wertvoll sind die Bildungsangebote in unmittelbarer Nahe: Kindergéarten und
Grundschulen sind in wenigen Gehminuten erreichbar, darunter Einrichtungen an der
Walliser Strafe und der Forstenrieder Allee. Auch weiterfuhrende Schulen wie das
Gymnasium M unchen Furstenried liegen bequem erreichbar. Fachéarzte, Zahnarzte und
Apotheken sichern zudem eine gute fuldlaufige Gesundheitsver sorgung — ein beruhigendes
Plusfur Familien.

Die Freizeitgestaltung wird durch Parks und Spielplatzein unmittelbarer Umgebung
bereichert, die bereitsnach en bisvier Minuten zu Ful erreichbar sind und Raum fir
Bewegung, Erholung und gemeinsames Spielen bieten. Sportliche Aktivitaten ermoglichen
nahegelegene Anlagen in etwa sechs bis sieben Minuten Entfernung. Erganzt wird das
Angebot durch kulturelle und kreative Einrichtungen, Cafés, Restaur ants sowie
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf.

Die sehr gute Verkehrsanbindung mit mehreren Buslinien, der Nahe zu wichtigen
Autobahnanschliissen sowie der U-Bahn sorgt fiir eineideale Verbindung in alle Richtungen.
So profitieren Familien von einer gelungenen Balance zwischen ruhigem Wohnen, urbaner
Mobilitat und einem sicheren, grinen Umfeld, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen und
Eltern sich geborgen flihlen konnen.
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Other information

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sascha Hadeed

Bahnhofstralie 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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