Miinchen / Lochhausen - Lochhausen

Grol3ztugige, moder ne Gartenwohnung in begehrter
L age von M Ginchen-L ochhausen

Property ID: VP2522504

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VIQEOEIC?FI;L -

PURCHASE PRICE: 650.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 73 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

VP2522504 650.000 EUR

ca. 73 mz Ground floor

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2012 Kaufpreises

1x Garage Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

District heating Energy demand

Remote certificate

02.02.2032 72.00 kWh/m2a
B

District heating

2012
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The property
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Floor plans

Schlafzimmer

ca. 12,60 m? &

Badezimmer
ca. 8,20 m*

/
Wohn-/Essbereich

ca. 14 m?
ca. 27,30 m*

Arbeitszimmer  L—"

ca. 11,10 m*
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A first impression

Ein Rlckzugsort mit Gartencharmein M linchen-L ochhausen

Manchmal zeigt sich L ebensqualitat in den leisen Momenten —im Blick ins Grine, im
Gefuihl von Raum und Ruhe. Diese Gartenwohnung in M inchen-L ochhausen ist genau ein
solcher Ort. Auf rund 73 m2 Wohnfléche 6ffnet sich ein Zuhause, das M oder nitat und
Geborgenheit harmonisch verbindet —mit einem privaten Garten, der dasWohnen insFreie
verlangert und fr eine Atmosphar e sorgt, wie man sie sonst nur in einem Hausfindet.

Erbaut im Jahr 2012 und seither mit spirbarer Sorgfalt instand gehalten, préasentiert sich
diese Wohnung als ein Ort mit Bestand und Stil — perfekt fir alle, die das Besondereim
Alltéglichen suchen.

L eben mit Leichtigkeit und Struktur

Dieklare Grundrissgestaltung schafft Raum fiir Alltag und Entspannung zugleich. Helle
Réaume, groR3zligige Fenster fronten und der direkte Zugang ins Grine lassen I nnen- und
AuRenbereich miteinander verschmelzen. Ob Sie den M or genkaffee auf der Terrasse
geniel3en oder barful® durch den Garten gehen — hier lebt man mit der Natur, nicht neben
ihr.

K liche mit Charakter

Die offene Kiiche mit hochwertigen AEG-Ger aten Uberzeugt durch ihre funktionale Eleganz.
Besonder s die moder ne K ticheninsel mit Thekenbereich ladt zum Verweilen ein —ideal fir
ein Frihstlick zu zweit, spontane Gesprache oder das GlasWein am Abend. Ein Raum, der
Kommunikation und Genuss gleicher mal3en fordert.

Raum fir Ideen
Neben dem Schlafzimmer steht ein weiteres Zimmer bereit —flexibel nutzbar als Homeoffice,

Ankleide oder Gasteziimmer. So passt sich das Zuhause | hrem L ebensstil an, statt
umgekehrt.




Design trifft Wohlgefihl

Das Badezimmer ist ein Statement in Sachen Komfort: ausgestattet mit zwei Waschbecken,
Dusche, Tailette von Villeroy & Boch und Fuf3bodenheizung. Ein Raum, der Ruhe ausstrahlt
—klar gestaltet, hochwertig ausgefiihrt, zeitlos schén.

Wohnqualitat bisins Detail

Edler Parkettboden sor gt flir eine warme Wohnatmosphére, die durch die gepflegte
Bausubstanz unterstrichen wird. Ein separates Kellerabteil sowie ein gemeinschaftlich
genutzter Fahrradraum erganzen das Gesamtpaket um praktische Alltagshilfen.

Der private Garten schlie3lich ist mehr alsnur eine Auf3enflache —er ist Ihr personlicher
Ruckzugsort. Ein Platz fiir Sonne, Entspannung und kleine Feste, fir Blumenbeste,
Gartenmdbel oder einfach fir Momente der Stille. Hier entsteht L ebensqualitat, die bleibt.

* Auf ausdrticklichen Wunsch des Eigentiimers wer den keine Fotos der Immobilie
ver dffentlicht.

** Fir Ruckfragen und Besichtigungswiinsche stehen wir Ihnen jedoch jeder zeit gerne
personlich zur Verfigung.
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Details of amenities

HIGHLIGHTS:

* Baujahr 2012 — modernes Zuhause, Uber die Jahreliebevoll gepflegt

* Ca. 73 m2 Wohnflache mit klarer, wohnlicher Aufteilung

* Lichtdurchflutetes Wohnzimmer und Schlafzimmer —beide mit Zugang zu Terrasse &
Garten

* Offene Einbaukliche mit hochwertigen AEG-Geraten und einladender K cheninsel —
Frihstiicksplatz, Treffpunkt und Cocktailbar in einem

* Stilvolles Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Dusche, Fulbodenheizung und
Ausstattung von Villeroy & Boch — I hre personliche Wohlfiihloase

* Zusatzlicher Raum fir flexible Nutzung — Homeoffice, Gastezimmer oder Ankleide

* Warmer Parkettboden fir ein behagliches Wohnambiente

* Eigenes Kellerabteil und praktischer Fahrradraum —durchdachte Extrasfir den Alltag
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All about the location

Diese Erdgeschosswohnung liegt in einer besonder s angenehmen und ruhigen Wohnlage von
M Ginchen-L ochhausen, einem Stadtteil im MUtnchner Westen, der landlichen Charakter mit
der Nahe zur Grof3stadt vereint. L ochhausen gehort zum Stadtbezirk Aubing-L ochhausen-
Langwied und zahlt zu den gr iinsten und ruhigsten Wohnlagen M tinchens. Die Umgebung
ist gepragt von Einfamilien- und Reihenhauser n, kleinen Gértnereien sowie weitlaufigen
Grin- und Waldflachen, die zu Spazier gangen, sportlichen Aktivitaten oder entspannten
Stunden im Freien einladen.

Der historische Dorfkern mit der Pfarrkirche St. Michael verleiht dem Stadtteil eine
gewachsene I dentitét und ein dorfliches Miteinander, das man in der Grof3stadt nur selten
findet. Gleichzeitig bietet die Infrastruktur alles, was man fir den Alltag braucht: Eine
Grundschule, mehrere Kindergéarten, Spielplatze sowie Sportvereineliegen in bequemer
Reichweite. Weiter fihrende Schulen befinden sich im benachbarten Grobenzell oder
Aubing. Fir den téaglichen Einkauf stehen Bécker, Metzger und kleiner e Geschafteim
Ortszentrum zur Verfligung, gr 63er e Besorgungen lassen sich im nahegelegenen Gr6benzell
oder im Pasinger Zentrum mit seinen vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten erledigen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die S-Bahn-Linie S3 verbindet L ochhausen
direkt mit der Miinchner Innenstadt und den westlichen Nachbarorten. Uber die
nahegelegene Autobahn A99 sowie die B2 gelangen Sie schnell in die umliegenden Regionen,
etwa nach Dachau, Furstenfeldbruck oder in dasidyllische Flinfseenland mit Ammersee und
Worthsee.

Auch das Freizeitangebot Uber zeugt: In unmittelbarer Nahe laden die L ochhausener
Walder, die Langwieder Seenplatte und der Aubinger L ohe zu ausgedehnten Spazier gangen,
Joggingrunden oder Fahrradtouren ein. Reiterhofe, Tennisanlagen und Sportvereine
erganzen das Angebot und schaffen beste Voraussetzungen fur ein aktives L eben im Grinen.

I nsgesamt ver bindet L ochhausen das Beste aus zwei Welten: die Ruhe und Naturndhe eines
gewachsenen Wohnviertels mit der hervorragenden Anbindung und Infrastruktur der
bayerischen Landeshauptstadt. Ein idealer Ort fir alle, die ein entspanntes Zuhauseim
Grnen suchen, ohne auf die Vorziige des urbanen L ebens verzichten zu mussen.
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Other information

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sascha Hadeed

Bahnhofstralie 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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