Grol3 Wittensee — Grol3 Wittensee

Architektonisches Wohnen auf einer Ebene In
direkter Nahe zum Grol - Wittensee

Property ID: 23053221.1

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 595.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 154 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 674 m2
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At a glance
23053221.1 595.000 EUR
ca. 154 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
3 Like new
2
2 Solid
2017
2 x Car port ca. 20 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
GAS certificate
06.06.2033 58.00 kWh/m?2a

Gas B
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 - 883 81 20

Shop Eckemnfoerde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernforde | eckernfoerde@von-poll.com

wiww.von-poll.com/eckerr
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The property

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

~finance.de
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A first impression

Sie suchen in Zeiten wie diesen nach einer energieeffizienten Immobilie, wertbestandig
und in top Lage? Perfekt, wir hatten hier das passende Immobilienangebot fir Sie! Diese
charmante Immobilie, erbaut im Jahr 2017, bietet Ihnen ca. 154 m2 Wohnflache, verteilt
auf 3 Zimmer + Abstellflache im Spitzboden. Sowohl Grole als auch die Aufteilung
eignen sich somit ideal flir Paare mit max. 1 Kind. Die Energieeffizienzklasse liegt mit B
im griinen Bereich und bietet Ihnen so Gberschaubare Nebenkosten und eine 6kologisch-
wertvolle, wertbestandige Immobilie, die Ihnen auch in der Zukunft viel Freude bereiten
wird. Wenn Sie dartber hinaus nach einer Immobilie suchen, moglichst barrierefrei, ohne
Renovierungsstau, neuwertig und komfortabel ausgestattet, sind Sie hier genau richtig.
Insbesondere auch dann, wenn Sie das Wohnen in Wassernéhe schatzen. Denn der
Grol3 Wittensee ist ful3laufig innerhalb kiirzester Zeit zu erreichen. Der hier angebotene
Bungalow wurde in bevorzugter Lage im beliebten Wohn- und Feriengebiet "Grol3
Wittensee" errichtet. Mit seiner groRziigigen Wohnflache bietet das Haus neben einem
eleganten und einladenden Erscheinungsbild eine komfortable, geschmackvolle und
reprasentative Ausstattung. Bereits beim Betreten offenbart sich die helle und gut
durchdachte Grundrissgestaltung. Ein gro3zugiges Entree bietet hinreichend Platz fiir
Garderobe und individuelles Mobiliar. Von hier fiihrt der Weg in samtliche Raumlichkeiten
des ebenerdigen Wohntraumes. Rechts liegt der Hauswirtschaftsraum, der Platz fur
Waschmaschine, Trockner und dartiber hinaus Lagerkapazitat bietet und Zugang zum
Doppelcarport gewahrt. Ein modernes, hochwertig ausgestattetes Gastebad verfligt
idealerweise Uber eine bodentiefe Dusche. Ein Zimmer, welches vielfaltige
Nutzungsoptionen bietet, liegt unmittelbar daneben. Zurzeit wird dieser Raum als
Gastezimmer genutzt. Denkbar wéare jedoch ebenso die Nutzung als Arbeits- oder
Kinderzimmer. Den Mittelpunkt dieser ansprechenden Immobilie bildet der Living- /
Essbereich mit offener Kiiche. Bodentiefe, groRRe Fenster gewahren den Blick in den
gepflegten Garten und sorgen fur ein hohes Mal3 an Lichteinfall. Auch von hier kann
sowohl der schone Garten als auch die Terrassen betreten werden. Insgesamt bietet der
Bungalow drei Terrassen. Somit sind fur das Leben und Erleben im Freien jeweils
individuelle Riickzugsorte geschaffen worden. Ein sich in das Gesamtbild harmonisch
einfligender Kaminofen spendet Warme an kihleren Tagen. Die in den Wohnraum
integrierte, offene Kiiche mit Kiichenbar sorgt fur ein kommunikatives Miteinander,
wahrend fir das leibliche Wohl gesorgt wird. Die weil3e Landhauskiiche bietet eine
luxuridse Ausstattung, wie z.B. ein Kochfeld mit Bora Dunstabzug. Vom Wohnbereich
betreten Sie den Schlaftrakt, mit Austritt auf eine von insgesamt drei Terrassen, liberdies
daneben das geschmackvolle en Suite Vollbad mit Badewanne und ebenfalls
ebenerdiger Dusche. Ferner liegt direkt angrenzend zum Schlafraum ein groRer Raum,




der als Ankleidebereich dient. Dieses sehr gepflegte Haus mit seinem eleganten
Erscheinungsbild wurde durch die derzeitigen Eigentiimer mit groRer Sorgfalt und Liebe
zum Detail ausgestattet. Es zeigt sich durchgangig, dass bei der Ausgestaltung
hochwertige und moderne Materialien verwendet wurden. Auch die ansprechende Grol3e
und die gut durchdachten Raumlichkeiten versprechen ein Wohnen auf hohem Niveau.
Die unmittelbare Nahe zum Wasser sorgt zudem fir ein rundum gelungenes
Wohnerleben. Ein tbergroRer Doppelcarport mit Geratehaus, neben weiteren
Stellplatzen runden das Immobilienangebot ab. Wir haben Ihr Interesse geweckt? Bei
weiteren Fragen freuen wir uns auf lhren Anruf, auch um einen gemeinsamen
Besichtigungstermin mit Ihnen vereinbaren zu dirfen!
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Detalils of amenities

- Lichtdurchfluteter Wohn- / Essbereich mit offener Kiiche und einer Wohnflache von ca.
67 m2

- Elternschlafzimmer mit separatem Ankleidezimmer & Bad en suite

- Grol3es und helles Badezimmer mit Wanne und begehbarer Dusche

- Ein Gaste-, Arbeits- oder Kinderzimmer

- Hauswirtschaftsraum mit moderner Gasbrennwertheizung & Solarthermie fur
Warmwasser

- Grol3zugige Eingangsdiele

- Gaste-WC & Dusche

- Moderne Einbaukiiche mit hochwertigen Einbaugeraten Bora - Abzugssystem

- Schoner Blick in den angelegten Garten sowie auf die Uberdachte Terrasse

- Hohe Decken

- Hochwertige Boden ( z.B. Echtholz Eichendielen )

- FuBbodenheizung

- Kaminofen

- Doppelcarport mit Gerateraum und Wallbox

- Stilvoller Garten mit Sud- / Westterrasse

- Ruhige Wohnlage in einer Sackgasse

- Eingefriedetes Grundstick

- Dachgeschoss weiterer Platz als Stauraum

- Bequem kdnnen Sie eine Photovoltaikanlage nachriisten, Leerrohre bis auf das Dach
sind schon installiert.

- DSL-Anschluss

- Glasfaseranschluss ( zur Zeit nicht aktiv, steht im HWR zur Verfiigung) sowie Cat-7-
Anschlusse in den einzelnen Zimmern

- Elektrische Markise

- Alarmanlage
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All about the location

Die Gemeinde Grol3 Wittensee befindet sich im Landkreis Rendsburg-Eckernférde und
bietet lhnen aufgrund der wunderschénen Lage einen hohen Erholungsfaktor. Der
Wittensee ist der viertgrof3te See in Schleswig-Holstein und liegt im Stiden des
Naturparks Huttener Berge im Dreieck von Eckernférde, Schleswig und Rendsburg. Eine
gute Infrastruktur in Gro3 Wittensee, die wunderschéne Natur um den Wittensee und
eine sehr gute Verkehrsanbindung bieten lhnen ein entspanntes Wohnen. Der Abfluss
des Sees ist die Schirnau, die am Gut Schirnau vorbei in den Nord-Ostsee-Kanal miindet
und garantiert, dass der Wittensee nicht Uber seine Ufer treten kann. Auf Naturschutz
wird sehr geachtet, Motorboote sind verboten. Hier erwartet Sie eine wunderschéne
Landschaft, die viel zu bieten hat. Das nur ca. 8 km entfernte Ostseebad Eckernférde mit
seinem einzigartigen Sandstrand in direkter Stadtlage erweitert das Angebot. Hier
genieflRen Sie im Flair eines Badeortes die kulinarischen und kulturellen Angebote. Die
Anbindung in Richtung Schleswig und Flensburg wie auch in Richtung Kiel und Hamburg
ist ausgezeichnet. Auch die fur ein Dorf auf3ergewdhnlich gute Infrastruktur durch einen
ortlichen Lebensmittelmarkt, einem Arztehaus, einer neuen Apotheke, einem
Kindergarten und einer Grundschule, sowie das Sport- und Freizeitangebot erhéhen die
Lebensqualitat dieser Gemeinde nicht unwesentlich.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.6.2033.
Endenergieverbrauch betragt 58.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2017. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7 Eckernférde
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




