VP ‘ VON POLL

Friedrichsthal

Wo Raum auf Fraehat trifft! Ein Zuhause mit
Gartenparadies

Property ID: 26089028

PURCHASE PRICE: 347.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 149,5 m2 « ROOMS: 4 + LAND AREA: 2.100 m?
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Property ID: 26089028 - 66299 Friedrichsthal

At aglance

26089028
ca. 149,5 m?
Gabled roof
4

3

1

1971

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

347.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000
Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Sauna, Built-in
kitchen
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Energy Data

Electro Enefgydemand
07.04.2036 certificate

296.39 kWh/m?2a
Electric

H

1971
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The property

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0
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Floor plans
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Property ID: 26089028 - 66299 Friedrichsthal

A first impression

Dieses Einfamilienhausist weit mehr alsnur ein Ort zum Wohnen —esist ein Zuhause mit
Charakter, Geschichte und Entwicklungspotenzial. In ruhiger Wohnlage von Friedrichsthal
gelegen, vereint die Immobilie gr of3zligiges Wohnen mit einem auf3er gewdhnlich weitlaufigen
Grundstiick und er 6ffnet damit vielfaltige Per spektiven fur die Zukunft.

Dieses Einfamilienhausin ruhiger Wohnlage von Friedrichsthal vereint solide Bauqualitat,
grof3ziigige Raumver haltnisse und ein auf3er gewohnlich grof3es Grundstiick zu einer seltenen
Gelegenheit. Dasim Jahr 1971 errichtete Anwesen wurde Uber die Jahre hinweg gepflegt
und bietet eine Wohnflache von ca. 149,5 m2. Die Immobilie Giber zeugt durch eineklare
Grundrissstruktur, viel Tageslicht sowie eine angenehme Wohnatmosphér e mit direktem
Bezug zum Garten. Besonders hervor zuheben ist das ca. 2.100 m2 grof3e Grundstiick, das ein
hohes M a3 an Privatsphare bietet und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet —von der
klassischen Gartennutzung tber Freizeitflachen bis hin zu individuellen Erweiter ungsideen.

Der grof3ziigige Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse bildet das Zentrum des Hauses und
ermoglicht einen flieRenden Uber gang zwischen Innen- und AuRenraum. | nsgesamt
préasentiert sich die Immobilie alsideales Zuhause fir Familien oder Paare mit Platzbedar f
und dem Wunsch nach Ruhe und Natur.
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Details of amenities

- Baujahr 1971, solide Bauweise mit immer wiederkehrenden Instandhaltungen

- Elektro-Nachtspeicherheizung

- Grol3ziigige Terrasse mit direktem Gartenzugang

- Weitlaufiges Grundstiick mit ca. 2.100 m?

- Garageim Hausintegriert fur 2 PKWs

- Klassische, gepflegte I nnenausstattung mit Entwicklungspotenzial

- Grolziigige Fensterflachen fir gute Belichtung

- Unterkellert

- Saunabereich

- Professionell erstelltes und genehmigtes Taubenhaus, welches sich als grof3es Gartenhaus
umwandeln |&asst.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand, bietet jedoch gleichzeitig Potenzial
fUr eine zeitgemale Moder nisierung und individuelle Gestaltung.
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All about the location

Das Anwesen befindet sich in Friedrichsthal, unweit von der Landeshauptstadt in einer
ruhigen und gewachsenen Wohngegend. Die L age zeichnet sich durch ihre angenehme
Wohnqualitat sowie die gute Anbindung an die umliegenden Stédte aus.

Infrastruktur:

Einkaufsmoglichkeiten destaglichen Bedarfsin wenigen Minuten erreichbar

Kindergarten und Schulen in Friedrichsthal und Umgebung

Arzte, Apotheken und weiter e Dienstleistungen vor Ort

Freizeit- und Naherholungsmdglichkeiten durch die umliegenden Grtnflachen und Walder

Verkehrsanbindung:

Gute Anbindung an die L andeshauptstadt Saar briicken (ca. 15-20 Minuten Fahr zeit)
Schnelle Erreichbarkeit der Autobahnen A623 und A8

Offentlicher Nahverkehr (Busund Bahn) mit Verbindungen in Richtung Saar briicken und
Neunkirchen

Bahnhof Friedrichsthal mit Anschlussan dasregionale Bahnnetz

Die Kombination aus ruhigem Wohnen und gleichzeitig guter Erreichbarkeit urbaner
Infrastruktur macht diese L age besonder s attraktiv fur Pendler und Familien.
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Other information

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unser es Auftraggebersund dienen einer ersten
Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gibernommen.

Unser Serviceflr Sieals Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufihren.

Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie unsan oder senden Sieuns eine E-Mail - wir
freuen uns, Siekennen zu lernen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Patrick Forgeng

Grolherzog-Friedrich-Straf3e 48, 66121 Saar brlicken
Tel.: +49681-92798140
E-Mail: saar bruecken@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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