Saarbricken / Sankt Arnual

Office and practice spacein St. Johann

Property ID: 24089034

RENT PRICE: 4.600 EUR ¢ ROOMS: 4
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At aglance

24089034
4
2007

3 x Outdoor parking
space, 50 EUR (Rent),
4 x Underground car
park, 80 EUR (Rent)

4.600 EUR
600 EUR
Office space

Mieter provision
betragt das 2-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 285 m?
Like new

Solid

ca. 285 m?2
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Energy Data

Remote Energy demand
26.04.2031 certificate
152.10 kWh/m2a
C
2007
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The property

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0
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A first impression

This high-quality, light-filled office spaceislocated in a modern building and isin excellent
condition. With 285 mz2 of barrier-freefloor space, thisrental area offersideal working
conditions for companies seeking prestigious premises. These rooms ar e perfectly suited for
medical practices, therapy centers, and open-plan offices. The primelocation in the
government district of Saarbriicken, the state capital, further enhancesthe appeal of this
gpace for your business. Contact ustoday to discuss details and schedule a viewing
appointment so you can experience the advantages of this property firsthand.
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Details of amenities

Die barrierefreie Buroflache besticht durch die offene und moder ne Raumatmosphare und
der gehobenen Ausstattungsqualitat. Fir Mitarbeiter gibt es den abgesicherten
Garderobenbereich, der bietet ausreichend Platz fir personliche Gegenstande.

Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen zahlt eéine moder ne Klima- und L Gftungsanlage
sowie ein klimatisierter Serverraum und ein Alarmsystem fur die Sicherheit der
Raumlichkeiten. Die grof3e und reprasentative Flache bietet ausreichend Platz fur
individuelle Arbeitsbereiche und ermaoglicht ein effizientes Arbeiten im Team.

Die sanitare Anlagen sind vor bildlich aufgeteilt. Ein behindertenger echtes WC sowie zwel
separate WCsfiur Mitarbeiter stehen zur verfligung.

Insgesamt sind vier Tiefgaragenplétze sowie drei Aul3enstellplatze, um eine bequeme Anreise
far Mitarbeiter und Kunden zu gewahrleisten. Die beste I nfrastruktur in der Umgebung
sorgt fur eine optimale Erreichbarkeit und eine angenehme Arbeitsumgebung.
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All about the location

Das 2007 erbaute Anwesen befindet sich im Regierungsviertel der L andeshauptstadt
Saarbriicken. Hier haben Sie Kurze Wege zu OPNV und zur Innenstadt, weiterhin sind in
unmittelbarer Néhe sehr gute Restaurantsund ihre Terrassen wie zum Beispiel am Schloss
und fur diekleinen Einkaufe finden Sie allesim Umkreisvon 200 Metern.

In der Landeshauptstadt Saar briicken und Umgebung finden allj&hrlich namhafte Events
statt, die Grof3 und Klein ins Saarland strdmen lassen, wie zum Beispiel das Uber die
Grenzen bekannte M ax-Ophiils-Film-Festival. Hier treffen junge Regisseure und
Schauspieler in Saarbriicken zusammen, um ihre neuen Werke zu préasentieren und
gemeinsam zu feiern. Ebenso bekannt ist das deutsch-franzésische Kulturfestival
PERSPECTIVES, das sich gleichermaf3en deutscher wie auch franzosischer Bihnenkunst
widmet. Weliterhin erleben Sieim Sommer das Saar spektakel mit seinen beliebten
Drachenbootrennen.

Das Electro-Magnetic-Festival im Weltkulturerbe Volklinger Hitte zieht Gber die

L andesgrenzen hinausimmer mehr Fans elektronischer Tanzmusik an.

AuRerdem bietet das Staatstheater mit seinen Dependancen ein reichhaltiges Programm
vom Schauspiel Uber Ballett biszur Oper. Die Liste wére hier zu lang, um samtliche
reichhaltigen Kulturangebote aufzulisten. In der Landeshauptstadt Saar bricken und
Umgebung finden Sie eine bemerkenswerte Anzahl an Sternerestaurants.

Alle Schulformen stehen zur Verfigung. Die Hochschulangebote am Standort umfassen die
Hochschule fir Technik und Wirtschaft (HTW), die Hochschule fur Bildende Kunst (HBK),
die Hochschule fir Musik (HfM) und die Universitat des Saarlandes.

Saarbricken - im Herzen der Metropolregion Saar-Lor-L ux - bietet auch eine rasche
Erreichbarkeit von Luxemburg, Metz, Paris, Stral3burg oder Frankfurt. Der | CE-Bahnhof
Saar br iicken sowie die inter nationalen Flughafen Saar brticken und Luxemburg stellen,
neben den exzellenten Autobahnver bindungen, die nétige I nfrastruktur bereit.

Dasfranzdsische «savoir vivre» pragt diesen Standort wie keinen zweiten.

Beste L age mit bester Anbindung!
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.4.2031.

Endenergiebedarf betragt 152.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2007.
Die Energieeffizienzklasseist C.

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unser es Auftraggebersund dienen einer ersten
Information. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen.

Unser Serviceflr Sieals Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufihren.

Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie uns an oder senden Sieuns eine E-Mail - wir
freuen uns, Siekennen zu lernen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Patrick Forgeng

Grolherzog-Friedrich-Straf3e 48, 66121 Saar brlicken
Tel.: +49681-92798140
E-Mail: saar bruecken@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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