Schaafheim / Schlierbach

Gepflegte Eigentumswohnung in Feldrandlage

Property ID: 26486002

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 299.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 70 m2 « ROOMS: 2
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26486002
ca. 70 m?

2

1

1

1978

1x Car port

At a glance

299.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005
Well-maintained
Solid

ca. 10 m?

Guest WC, Built-in
kitchen
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Energy Data

Oil Energy demand
14.12.2034 certificate
290.00 kWh/m?a
H
2004
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A first impression

Diese charmante ca. 70 mz2 grof3e Dachgeschosswohnung tiber zeugt durch ihren gemtlichen
Charakter und ihreruhige Feldrandlage.

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten Zweifamilienhauses und bietet
eine angenehme Wohnatmosphéar e mit gut durchdachtem Grundriss.

Der grof3ziigige Wohnbereich schafft viel Raum fir individuelle Gestaltungsmaéglichkeiten
und ladt zum Entspannen ein. GrolRe Fenster sorgen fur eine helleund freundliche
Atmosphére.

In den Wohn- und Schlafraumen ist ein gepflegter Teppichboden verlegt, der fir ein
behagliches Wohngefihl sorgt.

Die vorhandene Einbaukticheist funktional ausgestattet und bietet ausreichend Stauraum
sowie alle notwendigen Elektrogerate flr den taglichen Bedarf.

Besonder s praktisch ist das separate Gaste-WC, das zusétzlichen Komfort bietet. Das
Hauptbadezimmer ist funktional gestaltet und rundet das Raumangebot ab.

Dieruhige Feldrandlage ermoglicht natur nahes Wohnen mit hohem Erholungswert.
Gleichzeitig sind Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsanbindungen in
Schaafheim in wenigen Minuten erreichbar.

Diese Dachgeschosswohnung eignet sich ideal fiir Singles oder Paare, die ruhiges Wohnen in
angenehmer Umgebung schéatzen.
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Details of amenities

* ruhigeLage

* Wohnklche

* Schlafzimmer

* grol3er Wohn-Essbereich

* Gaste- WC

* Badezimmer mit Dusche & Waschmaschinenanschluss
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All about the location

Schaafheim ist ein idyllischer Ortsteil im Landkreis Dar mstadt-Dieburg, eingebettet in eine
ruhige und

grine Umgebung. Der charmante Ort bietet eine hohe L ebensqualitat und ist besonders
beliebt bei

Familien und Ruhesuchenden. Schaafheim hat alles, was eine

Gemeinde lebens- und liebenswert macht. Die N&he zur Natur,

ein aktives Vereinsleben und gute Anbindungen machen die

Region attraktiv. Die umliegenden Stadte wie Aschaffenburg,

Darmstadt und Babenhausen bieten zusatzlich vielféltige

Einkaufsmoglichkeiten, Kultur und Freizeitangebote.

In wenigen Minuten erreicht man mit dem Auto die Bundesstrafen B26 und

B45, die eine schnelle Verbindung zu den Ballungsraumen

Aschaffenburg, Darmstadt, Frankfurt und Hanau ermdoglichen.

Der offentliche Nahverkehr sorgt ebenfallsfur Mobilitat, mit

regelmafigen Busver bindungen nach Babenhausen und

umliegende Stadte.

Der Ort selbst zeichnet sich durch seineléandliche Ruhe aus, ohne

auf die Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten verzichten zu

mussen. Die Mischung aus Natur, guter Infrastruktur und

L ebensqualitat macht Schaafheim zu einem idealen Wohnort.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Luke Zentner

Bahnhofstral3e 26, 63500 Seligenstadt
Tel.: +496182-7873470
E-Mail: seligenstadt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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