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26270017
ca. 140 m2
Gabled roof
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1966

At aglance

390.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

In need of renovation

Solid

ca. 45 m?
Terrace, Balcony
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Energy Data

Oil Energy demand
07.07.2036 certificate

333.70 kWh/m?2a
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A first impression

Dieses klassische Einfamilienhaus in massiver Gelbklinker bauweise aus dem Jahr 1966
Uber zeugt mit einer soliden Bausubstanz, grof3ziigigen Raumver haltnissen und einem
aulRergewohnlich grofdem und schonen Grundstiick. Mit insgesamt funf Zimmern bietet die
Immobilie ideale Voraussetzungen fur Familien, die sich den Traum vom eigenen Zuhause
nach ihren individuellen Vorstellungen verwirklichen mochten.

DasHaus prasentiert sich hell und freundlich. Grof3e Fensterflachen sorgen in allen
Wohnbereichen fiir eine angenehme, lichtdurchflutete Atmosphare. Ein originaler,
gepflegter Holzparkettboden im Wohnbereich des Erdgeschossesist ein zeittypisches
Ausstattungsdetail mit authentischem Charme der 1960er-Jahre.

Charaktervoller Natursteinboden im Eingangsbereich und Flur —original aus dem Baujahr
sind er haltenswerte Originalelemente.

Zwar bestent Moder nisierungsbedarf, die Basis des Hauses ist jedoch ausgespr ochen solide
und bietet hervorragende M dglichkeiten, ein zeitgemal3es und komfortables Familiendomizil
zu schaffen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein grof3ziigiges Entrée. Hier befinden sich auRerdem ein
Schlafzimmer, ein weitlaufiges Wohn- und Esszimmer mit viel Tageslicht, eine separate
Kiiche sowie ein Gaste-WC.

Das Ober geschoss ver fligt Uber drei gut geschnittene Schlafzimmer, 1 sonniger Balkon,
sowie ein grof3ziigiges Tageslichtbad, ausgestattet mit Badewanne und Dusche.

Eine Doppelgar age, eine separate Werkstatt sowie zusatzliche Stellflache fur mindestens
einen weiteren Pkw bieten viel Platz fir Fahrzeuge, Hobby und Stauraum.

Dasweitlaufige Grundstiick begeistert mit grof3en Rasenflachen vor und hinter dem Haus
sowie einem idyllischen Naturteich. Eine Gppige Bepflanzung schafft eine angenehme
Privatsphéreund sorgt fiir eine griine, geschiitzte Atmosphére.

DielLageist ein echtes Highlight: Das Haus befindet sich in zweiter Reihe einer ruhigen
Sackgasse ohne Durchgangsverkehr. Das M eer, der Strand sowie der Segler hafen sind
bequem fuRBlaufig erreichbar — eine seltene Kombination aus natur nahem Wohnen, hoher

L ebensqualitat und maritimem Flair.

Diese Immabilie bietet die perfekte Grundlage fur alle, die ein grol3ziigiges Zuhausein
begehrter, ruhiger Lage suchen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen méchten.
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Details of amenities

Ca. 900 m2 Grundstiick

Ca. 140 m2 Wohnflache

Ca. 45 m2 Nutzflache

Klassisches Einfamilienhausin massiver Gelbklinkerbauweise
Baujahr 1966

Insgesamt 5 Zimmer

1 Dusch- und Wannenbad, 1 Gaste-WC

1Balkon

Solide Bausubstanz mit M oder nisier ungspotenzial
Olheizung aus dem Jahr 1989, Solarther mie auf dem Dach
Doppelgarage

Separate Werkstatt

Zusatzlicher Pkw-Stellplatz auf dem Grundstiick
Grolzlgiges, eingewachsenes Grundstiick

Gartenhaus

Ruhige Sackgassenlage
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage von Neustadt in Holstein in der ruhigen
Sackgasse Am Kaiserholz. Das gewachsene Wohngebiet zeichnet sich durch seine gepflegte
Nachbar schaft, viel Grin und die unmittelbare Nahe zur Ostsee aus. Hier wohnen Sie
angenehm ruhig und dennoch mit einer hervorragenden Anbindung an samtliche
Einrichtungen destéaglichen Bedarfs.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zum Wasser: Der Ostseestrand, die Promenade sowie
der idyllische Stadthafen und die Seglerhafen von Neustadt sind bequem zu Ful3 erreichbar.
Ob ein Spaziergang am Meer, ein Besuch der maritimen Altstadt oder ein Abend in einem
der Hafenrestaurants— die maritime L ebensqualitét beginnt praktisch vor der Haustir.
Neustadt ist bekannt fiir seinen fjordahnlichen Hafen, die historische Altstadt und seine
attraktive Lage an der L Ubecker Bucht.

Familien profitieren von der ausgezeichneten Infrastruktur. Das unmittelbar in der
Nachbar schaft gelegene K iistengymnasium Neustadt ist in wenigen Gehminuten erreichbar.
Ebenso befinden sich Kinder gérten, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und weitere Schulen in
komfortabler Nahe. Dasrenommierte Schon Klinik Neustadt ist ebenfalls schnell erreichbar
und gewahrleistet eine hervorragende medizinische Ver sorgung.

Auch far Wasser sport- und Segelbegeisterte bietet die L age beste Voraussetzungen. Der
historische Stadthafen Neustadt sowie die moder ne ancora Marina— eine der grofdten und
renommiertesten Yachthafen an der Ostsee — befinden sich nur wenige Minuten entfer nt
und unter streichen den hohen Freizeitwert dieser Wohnlage.

Die Kombination ausruhiger Sackgassenlage, kurzen Wegen zum Strand und Hafen sowie
einer ausgezeichneten Infrastruktur macht diese Immobilie zu einem idealen Zuhause fr
Familien, Ruhesuchende und alle, die das L eben an der Ostseein vollen Ziigen genief3en
maochten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jessica Koppitz

Brickstrafie 26, 23730 Neustadt in Holstein
Tel.: +49 4561 - 5598 99 0
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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