VON POLL

Bad Eilsen

Exclusive DachgeschoBwohnung in Toplage von
Bad Eilsen

Property ID: 20216008

PURCHASE PRICE: 278.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 123 m? « ROOMS: 3
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At a glance

20216008
ca. 123 m?
Mansard roof
3

2

2003

1 x Outdoor parking
space

278.000 EUR

Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.

Like new
Solid
ca. 16 m?

Guest WC, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy
Gas COH.SL.JmptIOI’]
certificate
29.01.2024
60.90 kWh/m?a
Gas
B
2004
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A first impression

Das massiv gebaute Objekt ist teilunterkellert und ein zur Wohnung zugehariger
Keller steht zur Verfiigung.

Ein AuBenstellplatz fiir den PKW auf dem Grundstlick ist im Kaufpreis enthalten.
Der Hauseingang (Videouberwacht) befindet sich in ruhiger Lage nicht unmittelbar

an einer Strasse.




Property ID: 20216008 - 31707 Bad Eilsen

Details of amenities

Diese besondere DachgeschoBwohnung direkt am Harrl gelegen steht zum
Verkauf.

GroBzigig geschnitten mit Balkon in Stidlage und Blick auf den Ort besticht durch
seine exclusive Ausstattung. Angefangen mit der effizienten Klimatisierung der
Raume fur wohliges wohnen in einer DachgeschoBwohnung lber die
FuBbodenheizung mit den hochwertigen Versacefliesen.

Die Bulthaupktiiche mit Geraten von Gaggenau passt nicht nur optisch, sondern ist
in ihrer Funtionalitat durchdacht. Bad und Ankleidezimmer ebenso in hochwertiger
Qualitat auf dieser Wohnebene. Das zweite Duschbad im Giebel und der
klimatisierte Schlafraum mit Echtholzparkettboden ist Gber die Wendeltreppe
erreichbar.

Viele weitere Einzelheiten erldutern wir gern personlich oder wahrend der

vereinbarten Besichtigung.
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All about the location

Bad Eilsen, eine kreisangedhrige Gemeinde im Landkreis Schaumburg. Bad Eilsen
liegt zwischen dem HOhenzug Harrl und den Blckebergen und ist mit ca. 2600
Einwohnern ein beschauliches Stadtchen. Der Kurort lebt hauptsachlich vom
Fremdenverkehr und von der ansassigen Steuerakademie. Grundschule und
Kindergarten, sowie Apotheke, Arzte, Post und Banken sind fuBlaufig zu erreichen.
Mehrere Einkaufsmarkte sowie alle Dinge des taglichen Lebens sind ebenfalls in
wenigen Minuten gut zu erreichen. Glnstige Verkehrsanbindung Uber die
Bundesautobahn A2 Anschlussstelle Bad Eilsen in ca. 3 km Entfernung.
Busverbindung in die Nachbarorte Blickeburg, Obernkirchen und Rinteln. Von hier

aus stehen die Regionalzlige zur Verfligung Richtung Hannover oder Dortmund.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,




Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Hussein Safwan

Lange StraBe 4, 31675 Blickeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377

E-Mail: schaumburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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