Meerbeck

Solide K apitalanlage mit drei Wohneinheiten und
Entwicklungspotenzial

Property ID: 26216015
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PURCHASE PRICE: 365.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 290 m? « ROOMS: 10 * LAND AREA: 2.539 m?
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At aglance

26216015
ca. 290 m2
Gabled roof
10

3

1965

3 x Outdoor parking
space

365.000 EUR

M ulti-occupancy
house/ multi-family
home

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
Qil
20.07.2036 273.80 kWh/mza
Oil H
1965
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The property
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A first impression

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1965 Uberzeugt dur ch seine solide
M assivbauweise, die ansprechende rote Klinker fassade sowie die vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten. Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 290 m2 und insgesamt drei
Wohneinheiten bietet die Immobilie sowohl Kapitalanlegern als auch Eigennutzern eine
attraktive Gelegenheit. Besonder s hervor zuheben ist die gelungene Kombination aus zwei
grol3zigigen Wohneinheiten im Haupthaus und einer separaten Studiowohnung im
Nebengebaude.

Das Haupthaus verfugt Uber zwei geraumige Wohneinheiten, die durch ihre grof3ziigigen
Grundrisse und die angenehme Wohnatmosphér e Giber zeugen. Die Wohnungen bieten
ausreichend Platz fiir Familien oder Paare und lassen sich flexibel gestalten. Grof3e
Fensterflachen sorgen fur helle, freundliche Raume und schaffen ein angenehmes
Wohngefuhl. Die durchdachte Aufteilung ermaoglicht sowohl eine komfortable Eigennutzung
alsauch eine attr aktive Ver mietung.

Ein besonderes Highlight der Immobilieist die separ ate Studiowohnung im Nebengebaude.
Diese eigenstandige Einheit er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, sei es als zusatzliche
Vermietungseinheit, als Gastewohnung, als Wohnraum flr Familienangeh6rige oder auch
als Homeoffice- bzw. Atelierbereich. Durch dieraumliche Trennung vom Haupthauswird
ein hohes Mal3 an Privatsphar e gewahrleistet, was die Attraktivitat dieser Einheit zusatzlich
steigert.

Das gepflegte Grundstiick mit seinem groR3zligigen Gartenbereich ladt zum Verweilen und
Entspannen im Freien ein. Die ruhige Wohnlage schafft ein angenehmes Umfeld fir
Familien und Mieter gleichermaf3en. Zudem bietet die Immobilie durch ihre Gréfl3e und die
vor handenen Wohneinheiten ein interessantes Potenzial flr einelangfristige Wertanlage.
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Details of amenities

- Objektart: Mehrfamilienhaus

- Baujahr: 1965

- Gesamtwohnflache: ca. 290 m?

- Grundstucksflache: ca. 2.539 m2

- Anzahl Wohneinheiten: 3

- Haupthaus: 2 grof3ziigige Wohneinheiten

- Nebengebaude: separate Studiowohnung

- Bauweise: solide M assivbauweise mit Klinkerfassade

- AulRenbereich: gepflegter Garten mit viel Privatsphare

- Lage: ruhige Wohnlage mit angenehmem Umfeld

- Nutzung: ideal als Kapitalanlage oder fir M ehrgenerationenwohnen
-Vermietungspotenzial: attraktive Moglichkeiten durch drei separate Einheiten
- Besonder heit: flexible Nutzung der Studiowohnung als Ver mietung, Géaste- oder
Arbeitsbereich
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All about the location

M eerbeck besticht alslandliche Gemeinde im Landkreis Schaumburg durch eine stabile
Bevdlkerungsstruktur und eine ruhige, sichere Wohnumgebung, die insbesonder e fir
langfristige Immobilieninvestitionen attraktiv ist. Die Gber schaubar e Nachfrage auf dem
Immobilienmarkt sorgt fir ein ausgewogenes Preisniveau im unteren bis mittleren Segment,
dasdurch die Nahe zur Kreisstadt Stadthagen von moder atem Wachstumspotenzial gepr agt
ist. Die landwirtschaftlich-residentiale Pragung der Region garantiert eine nachhaltige
Wertstabilitat, wahrend die vorhandene I nfrastruktur eine solide Basisfir einerisikoarme
Kapitalanlage bildet.

DielLagein Meerbeck bietet eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die den Standort fur

I nvestoren besonder sinter essant machen. |m Bereich Bildung sind mehrere Grundschulen
und Kindergérten innerhalb von flnf biszehn Minuten zu Ful3 erreichbar, wasdie
Attraktivitat fur Familien als potenzielle Mieter oder Kaufer erhoht. Die medizinische
Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen und Apotheken, wie die Falken-Apotheke
und den Allgemeinmediziner Hans-Ulrich Gromzik, in nur drei Gehminuten gewahrleistet.
Erganzt wird das Angebot durch vidfaltige Einkaufsmoglichkeiten, darunter Edeka K dpper
und Netto Marken-Discount, die fuRBlaufig in vier bissechs Minuten erreichbar sind und eine
bequeme Nahver sorgung sicher stellen.

Freizeit- und Erholungsangebote wie Sportanlagen, Spielplatze und der idyllische Park am
Dorfteich liegen nur wenige Gehminuten entfernt und tragen zur hohen L ebensqualitét bei,
diefur eine nachhaltige Nachfrage am Immobilienmarkt sorgt. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe sowie die
Bahnhofe Stadthagen West und Stadthagen, jeweils etwa 32 bis 35 Minuten zu Ful3
erreichbar, gegeben. Diese Vernetzung ermoglicht eine unkomplizierte Erreichbarkeit der
umliegenden Wirtschaftszentren und starkt die Standortattraktivitat zusatzlich.

Fur Investoren préasentiert sich Meerbeck somit als solide und zukunftssichere
Investitionsadr esse mit stabilem Nachfragepotenzial, guter Infrastruktur und einer
harmonischen Verbindung von landlicher Ruhe und urbaner Anbindung. Die Kombination
aus moder aten Preisen, nachhaltiger Wertentwicklung und vielfaltigen Annehmlichkeiten
macht diesen Standort zu einer verlasslichen Wahl fir werthaltige lmmobilieninvestitionen.
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Other information

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGber prifen.Im Fall des Kaufs’Anmietung der Immobilie, hat der
Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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