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Property ID: 26216007 - 31675 Biickeburg

At aglance
26216007 335.000 EUR
ca. 206 m2 Kauferprovision
i betragt 3,57 % (inkl.
Half-hipped roof MwSL) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 Well-maintained
1998 Solid
ca. 25 m?

Terrace, Sauna,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Liquefied gas certificate
18.05.2036 106.00 kWh/m?2a
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T +49 (0)5722 - 28 10 377

Immobilie an.
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A first impression

Dieses grofRzligige Zweifamilienhaus aus dem Baujahr ca. 1998 Uiber zeugt durch seine
durchdachte Aufteilung, ein angenehmes Wohnambiente sowie vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Mit einer Wohnflache von ca. 206 m?, verteilt auf zwei Ebenen,
sowie zusatzlichen ca. 53 m2 Nutzflache bietet die Immobilie ideale Vor aussetzungen fir
Familien mit erhohtem Platzbedarf, M ehr gener ationenwohnen oder die Kombination aus
Eigennutzung und Vermietung.

Bereitsbeim Betreten der freistehenden Erdgeschosswohnung ver mittelt die Immobilie ein
Gefuihl von Grofzigigkeit und Behaglichkeit. Herzstlick dieser Einheit ist der offen
gestaltete Wohn- und Essbereich, der dank grof3er Fensterflachen mit viel Tageslicht
durchflutet wird und eine einladende Wohnatmosphéar e schafft. Der Kamin bildet hierbei
einen stilvollen Mittelpunkt und sorgt insbesonderein den kélteren Monaten fiir ein
gemutliches Ambiente. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse sowiein den
umlaufenden Garten, der sich eingewachsen und angenehm privat prasentiert. Kleine Wege,
geschiitzte Rlickzugsorte und natur nahe Bereiche verleihen dem AulRenbereich eine
besonder e Atmosphére und bieten vielfaltige M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

DieKicheist mit einer Einbaukliche ausgestattet und funktional in das Raumkonzept
integriert. Zwei weitere Zimmer bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten als Schlaf-, Kinder -,
Gaste- oder Arbeitszimmer. Das Tagedichtbad verflgt sowohl Gber eine Badewanne als
auch tber eine Dusche und wird durch einen praktischen Hauswirtschaftsraum mit
integrierter Sauna erganzt —ein komfortables Extra fir entspannte Stunden im eigenen
Zuhause.

Die Wohnung im Obergeschossist der zeit vermietet und befindet sich in einem gepflegten
Zustand. Aus Ricksicht auf die Privatsphéare der Mieter werden keine Innenaufnahmen

ver Offentlicht. Auch diese Einheit verfligt Uber drei Zimmer, Kiiche und Bad sowie einen
Balkon, der den Wohnraum har monisch nach auf3en erweitert. FUr Eigennutzer ero6ffnet die
bestehende Vermietung attraktive M oglichkeiten zur finanziellen Entlastung oder
langfristigen, flexiblen Nutzung.

Auch technisch prasentiert sich die Immobilie solide und gepflegt. Kunststofffenster mit
Zweifachverglasung stammen aus dem Baujahr. Beheizt wird das Haus Uber einen Gas-
Niedertemperaturkessel; der dazugehorige Fliissiggastank mit eéinem Fassungsver mégen von
ca. 2.700 Litern befindet sich im Garten. Die massive Bauweise mit Gasbetonstein,
zusatzlicher Warmedammung, L uftschicht sowie Verblenderfassade unterstreicht den
wertigen Gesamteindruck der Immabilie.




Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Einzelgar age sowie weitere
Stellmoglichkeiten direkt am Haus. Die gelungene Kombination aus grof3ztigigem
Platzangebot, solider Bauweise und flexiblen Nutzungsmaglichkeiten macht diese Immobilie
zu einem idealen Zuhause fir Kéufer mit Weitblick und individuellen Wohnkonzepten.
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Details of amenities

- Zweifamilienhaus mit zwei separaten Wohneinheiten
- Ca. 206 m2 Wohnflache

- Ca. 53 m?2 zusétzliche Nutzflache

- Grof3zugiges Grundstiick mit ca. 935 m2

- Terrasse im Erdgeschoss

- Balkon im Ober geschoss

-Umlaufender Garten

- Kamin im Wohnbereich

- Hauswirtschaftsraum mit integrierter Sauna
- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- Kunststofffenster, 2-fach verglast

- Gas-Niedertemper atur kessel

- Einzelgarage und zusétzliche Stellflachen

- Ruhige Wohnlage in naturnaher Umgebung
- Echtholzparkett
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All about the location

DieImmobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von Blickebur g-
Rusbend, einem Ortsteil, der fir seine naturnahe Umgebung und gleichzeitig gute
Erreichbarkeit bekannt ist. Hier profitieren Sie von einer entspannten Wohnatmosphéare
fernab des Trubels, ohne auf die N&he zur Stadt ver zichten zu mussen. Die Stral3e selbst ist
gepragt von gepflegten Einfamilienhausern und viel Grun.

Naturliebhaber finden direkt vor der Haustlr weitlaufige Spazierwege, Felder und
Waldabschnitte, die zu jeder Jahreszeit zu Aktivitaten im Freien einladen. Besonders
hervorzuheben ist die Nahe zum Mittellandkanal. Hier verbinden sich Ruhe und Erholung
mit einer reizvollen L andschaft.

Gleichzeitig sind wichtige Einrichtungen destaglichen Bedarfs bequem erreichbar.
Einkaufsmaglichkeiten, Backer, Apotheken sowie weiter e Ver sor gungsangebote befinden
sich nur wenige Fahrminuten entfernt. Auch Schulen und Kindergérten sind im Stadtgebiet
von Blickeburg gut angebunden, sodass Familien kurze Wege genief3en. Eine Bushaltestelle
in unmittelbarer Nahe sorgt zudem fur eine bequeme Anbindung im Alltag. Die historische
I nnenstadt von Blickeburg mit ihren charmanten Geschéaften, Cafés und kulturellen
Angeboten ist ebenfalls schnell erreicht.

I nsgesamt préasentiert sich die Lage als harmonischer Mix aus Ruhe, Natur und stadtischer
Nahe.Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von
Bickeburg-Rusbend, einem Ortsteil, der flr seine natur nahe Umgebung und gleichzeitig
gute Erreichbarkeit bekannt ist. Hier profitieren Sie von einer entspannten
Wohnatmosphare fernab des Trubels, ohne auf die Nahe zur Stadt ver zichten zu mussen.
Die StraRe selbst ist gepréagt von gepflegten Einfamilienhausern und viel Grin.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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