Auetal / Rolfshagen

Modern timber-framed house with high-quality
fittings and large plot of land

Property ID: 25216016

| emsewommseviacen v REOREE

PURCHASE PRICE: 595.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 198 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 2.650 m2
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At a glance
25216016 595.000 EUR
ca. 198 m2 Kauferprovision
e betragt 3,57 % (inkl.
Half-hipped roof MwSt,) des
8 beurkundeten
2 Kaufpreises
2011 Well-maintained
2 x Car port, 2 X .
Outdoor parking Solid
space, 1 x Garage
ca. 110 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use
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Energy Data

Stove Energy consumption
certificate

59.66 kWh/m?2a

Liquefied gas
27.07.2035
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Floor plans
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A first impression

Die Aul3enanlagen sind ebenso durchdacht wie liebevoll gestaltet: Eine grof3zligige
Terrasse mit wasserdichtem Sonnensegel auf massiven Robinienstammen ladt zum
Verweilen ein. Der Hofbereich ist mit Betonpflaster versehen, ein Carport aus
Douglasienstandern mit geklinkerten Gefachen sowie eine Garage bieten grof3ziigigen
Platz fur Fahrzeuge. Die Einfriedung erfolgt durch eine gepflegte Die AuRenanlagen sind
ebenso durchdacht wie liebevoll gestaltet: Eine grof3zligige Terrasse mit wasserdichtem
Sonnensegel auf massiven Robinienstammen ladt zum Verweilen ein. Der Hofbereich ist
mit Betonpflaster versehen, ein Carport aus Douglasienstandern mit geklinkerten
Gefachen sowie eine Garage bieten grof3ziigigen Platz fur Fahrzeuge. Die Einfriedung
erfolgt durch eine gepflegte Kirschlorbeerhecke und einen Maschendrahtzaun mit
Bischen, zur Stral3e hin sorgt eine Sandstein-Trockenmauer fiir repréasentative Akzente,
die sich auch an der Terrasse mit integriertem Wasserlauf wiederfinden.
Dachtiberstéande, Gauben und der Carport sind aufwendig mit Schiefer verkleidet.

Dieses Fachwerkhaus vereint Tradition und Moderne auf hochstem Niveau und bietet
sowohl Familien als auch Individualisten ein stilvolles Zuhause. Mit seiner gro3zugigen
Grundstucksflache, den vielfaltigen Ausstattungsdetails und den Vorziigen eines
modernen Fachwerkhauses entsteht hier ein einzigartiges Wohnambiente, das
Behaglichkeit, Funktionalitdt und Charakter harmonisch verbindet.

Hinweis: Eine 3D Tour ist vorhanden. Diese kann gerne nach Kontaktaufnahme zur
Verfligung gestellt werden.
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Detalils of amenities

- echtes Fachwerkhaus

- 2011 neu aufgebaut

- Ca. 2.700 m2 Grundstticksflache

- Ca. 198 m? Wohnflache

- Energieeffizienz B laut Energieausweis
- Da&mmung

- GroRes pflegeleichtes Grundstlick

- AuRendusche

- Kirschlorbeerhecke und Maschendrahtzaun mit Blischen
- Offener Wohn- und Essbereich

- Grundofen

- Smart Home

- Bambusparkett

- Tigerbambus-Vollholzparkett auf Anhydritestrich
- Flussiggasheizung

- Carport

- Terrasse

- Hochwertige Hacker Kiiche

- Offener Wohn- und Essbereich

- Energieeffizienz B

- Begehbare Dusche

- Hauswirtschaftsraum

- Separater Gerate- und Abstellraum
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All about the location

Das Haus befindet sich im Auetal in einer ruhigen gehobenen Wohnsiedlung.

Das Auetal erstreckt sich im Schaumburger Land zwischen dem Blickeberg und dem
Wesergebirge. Rehren als nachst grofl3erer Ort mit guter Infrastruktur bietet alles fir das
tagliche Leben. Stadthagen, Bilickeburg sowie Bad Nenndorf sind in einigen Autominuten
zu erreichen und bieten alles an kulturellen Mdglichkeiten.

Die Autobahnanbindung A2 Hannover Dortmund befindet sich in Rehren wenige
Kilometer entfernt, sodass Hannover in ca. 30 min zu erreichen ist.

Von Stadthagen oder Blckburg ist man mit der Bundesbahn kontinuierlich schnell in allen
Grol3stadten.




Property ID: 25216016 - 31749 Auetal / Rolfshagen

Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 59.66 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Hussein Safwan

Lange StralRe 4, 31675 Blckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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