Pohle

Detached house with large garden in Pohle near the
A2 motorway

Property ID: 24216020

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL ‘-

PURCHASE PRICE: 185.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 140 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 1.175 m?
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Property ID: 24216020 - 31867 Pohle

At aglance

24216020 185.000 EUR

ca. 140 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1950

4 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

In need of renovation
Solid

ca. 40 m?2

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
02.09.2034 195.40 kWh/mz2a
Gas F

1950
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A first impression

This detached house, built in 1950, offers approximately 140 m2 of living space and sitson a
spacious plot of approximately 1,175 m2in a quiet residential area of Pohle. The property
impresses with its diver se usage possibilities and the potential offered by the existing
expansion reservein the outbuilding. The house features a modern gas heating system,
installed in 2012, and is equipped with double-glazed PV C windows, ensuring good ener gy
efficiency. A particular highlight isthe outbuilding, which offers potential for conversion
and thus opens up a variety of uses, such as aworkshop or additional living space. Further
featuresinclude a garage and additional outdoor parking spaces, providing ample room for
several vehicles. Thelarge plot, with its generousterrace, invites you to relax outdoor s and
offersplenty of space for gardening enthusiasts and children to play. The house has a
basement, which isdamp and should be taken into account when planning any renovation
work. The property isin need of renovation, but this offersyou the opportunity to
implement your own ideas and visions during the moder nization process. The house boasts a
peaceful yet convenient location. The A2 motorway is easily accessible, allowing you to reach
near by cities like Hanover in no time. Furthermore, the house is equipped with a fiber optic
connection, providing you with high-speed internet and optimal digital connectivity. This
property isideal for DI'Y enthusiasts or families who want to design a home according to
their own specifications. Seize the opportunity to breathe new life into this charming house
and create a homethat reflectsyour personal style.
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Details of amenities

‘Nebengebaude mit Ausbaur eserve
-Gasheizung von 2012
-Kunststofffenster mit I solierverglasung
‘Garage

-‘AulRenstellplatze

-grol3es Grundstiick

-Terrasse

-ruhige Wohnsiedlung

-gute Verkehrsanbindung A2
-Glasfaseranschluss

-Keller feucht

-sanierungsbedirftig
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All about the location

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung in Pohle, die besondersdurch ihre
idyllische L age und gute Verkehrsanbindung besticht. Die Autobahn A2 ist in wenigen
Minuten erreichbar, was eine schnelle Anbindung an umliegende Stadte er moglicht.Pohleist
Tell der Samtgemeinde Rodenberg.

Pohle befindet sich inmitten des Deister-Siintel Tal und zeichnet sich durch eine gesellige
Dorfgemeinschaft mit Angeboten fiir Grol3 und Klein aus. Hier bieten sich Sportvereine,
diverse Gruppen wie Landjugend, L andsenioren und Blaskapelle und ein Kindergarten.
Im benachbarten Lauenau sind ebenfalls diver se Sportvereine, sowie Super markte und

Schulen vorhanden.

Lauenhau liegt eingebettet inmitten der malerischen L andschaft, umgeben von griinen
Higeln und Wéldern. Die Stadt bietet eineruhige und entspannte Atmosphére, die perfekt
far Familien und Naturliebhaber geeignet ist. Die Umgebung ist gepr &gt von Feldern,
Wiesen und Waldern, was ideale Bedingungen fir Spazier gange, Wander ungen und
Fahrradtouren bietet.

In Lauenhau selbst sowiein den benachbarten Stadten gibt es eine Vielzahl von Geschéften,
Supermarkten, Restaurants, Schulen und Gesundheitseinrichtungen. Diese sind leicht
erreichbar und bieten eine hohe L ebensqualitéat.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2034.

Endener gieverbrauch betrégt 195.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1950.
Die Energieeffizienzklasseist F.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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