Bluickeburg

| nvestment property: Residential and commercial
building in a central location in Buckeburg

Property ID: 24216010
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PURCHASE PRICE: 335.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 107 m? « ROOMS: 8 « LAND AREA: 185 m?
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24216010 335.000 EUR

ca. 107 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt.) des

8 beurkundeten

4 Kaufpreises

3 2022

1950 Well-maintained
Solid
ca. 107 m2
Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Gas Energy demand
31.05.2034 certificate

90.00 kWh/m?2a
Gas

C

1950
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A first impression

Attractive mixed-use building in the heart of Blickeburg. Built in 1950, the building boasts a
central location and ver satile usage options. With a total area of approximately 214 m2, it
offers a successful combination of residential and commer cial space. The building comprises
a spacious apartment on the upper floor and two retail units on the ground floor. The exact
layout isasfollows: Upper Floor: Thisfloor featuresa generous 5-room apartment with a
kitchen and bathroom. The apartment offersample space for a family and iscurrently
rented. Ground Floor: Theground floor housestwo retail units; Restaurant: This
establishment iscurrently used asa grill restaurant/snack bar and hasits own restrooms as
well as an outdoor seating area belonging to the property. The outdoor area invites gueststo
linger and offers additional space. Further seating isavailableinside. A total of 25 seatsare
availableinside and 20 outside. Kiosk: The second retail unit operates asakiosk. Thisunit is
also fully let and contributesto the property's attractive rental income. It isalso equipped
with air conditioning. The annual rental income amountsto approximately €25,500. The
buildingiscurrently fully let, ensuring a stable and attractivereturn. The building has
under gone extensive moder nization and renovation in recent years: 2020 installation of a
new gas heating system; 2022 ener gy-efficient renovation of the attic toimprove the
building's ener gy efficiency; 2023 renovation of the bay window, which enhancesthe
building's exterior appearance and contributestoitslong-term value. This mixed-use
residential and commercial building offers an excellent investment opportunity in a prime
location in Buckeburg. With stablerental income, recent moder nizations, and an attractive
mix of residential and commer cial space, this property isextremely appealing to both
investor s and owner-occupiers.
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Details of amenities

-5 Zimmerwohnung

-Ladengeschéft Kiosk ( neue Klimanalge)
-Ladengeschéft Gastronomie ( Grill- Restaurant/I mbiss)
-GasteWC

-2020 neue Gasheizung

-2022 ener getische Dachbodensanierung
2023 Erker erneuert

-zentrale Lage

-AulRenbereich

-GasteWC

teilunterkellert
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All about the location

Das Objekt befindet sich in einer erstklassigen, zentralen Lagein Blickeburg.

In der Nahe befinden sich viele Einkaufsmdglichkeiten sowie Anbindungen fir Busund
Bahn.

Hameln,Rinteln,Hannover ,Minden, Springe, Bad Nenndorf, Stadthagen sowie die A2 sind
schnell mit dem Auto erreicht.

Die Stadt Blickeburg im nieder sachsischen Landkreis Schaumburg steht gleicher maf3en fir
Historie und Moderne. Besuchern prasentiert sich vor Ort ein Bild zahlreicher Bauten, die
an den Beginn der Stadtgeschichteim Mittelalter erinnern. Allem voran das
Renaissanceschloss Buickebur g, das sich seit Giber 700 Jahren im Familienbesitz der Grafen
von Holstein-Schaumbur g und spéateren Firsten zu Schaumburg-Lippe befindet. Der
dazugehorige Park sowie das M ausoleum gehdren zu den bekanntesten Sehenswiirdigkeiten
der Stadt und im Festsaal des Schlosses finden regelmafig kulturelle Veranstaltungen statt.

Berihmt ist Blickeburg aber auch fir sein Hubschrauber museum, die Furstliche
Hofreitschule sowie die Uber 400 Jahre Altstadt. Die M oder nitat der Stadt zeigt sich
ebenfallsin vielen Facetten. Zum Beispiel in der Tatsache, dasssich hier ein internationales
Hubschrauber -Ausbildungszentrum befindet, das zu den angesehensten in Europa zahlt.

Positiv hervorzuheben ist auch die breit aufgestellte Schulinfrastruktur, die samtliche
Systeme von Grundschule, Uber Gymnasium bis hin zu renommierten Privatschulen bietet.
Dass die L age nordlich des Weser ber glandsim Uber gang zur Norddeutschen Tiefebene auch
noch landschaftlich auf3erst reizvoll ist, rundet das gesamtheitliche Angebot der Stadt
Biickeburg harmonisch ab.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.5.2034.

Endener giebedarf betragt 90.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1950.
Die Energieeffizienzklasseist C.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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