Beckdorf / Nindorf - Buxtehude

Comfortable two-family house with modern amenities
In a quiet location

Property ID: 24240038

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 569.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 190 m? « ROOMS: 6 + LAND AREA: 1.250 m?
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At aglance

24240038
ca. 190 m2
Gabled roof
6

5

2

1955

4 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

569.000 EUR
Two-family house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M oder nised
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
01.12.2034 259.40 kWh/m2a
Gas H

1955
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A first impression

For saleisa spacious two-family house, built in 1955, boasting a well-designed layout. It isin
excellent condition and offers numer ous possibilities for individual customization. Equipped
with modern amenities, the property isideal for families. The house featuresatotal of five
bedrooms spread over two floors, providing ample space for the whole family and guests.
Thefront section of the house has been continuously maintained, whiletherear section has
under gone ongoing renovations and moder nization since 2016. M ost recently, a new fitted
kitchen wasinstalled there. The windows werereplaced in 2023. Thefitted kitchensare
functionally designed and offer plenty of space for culinary activities. They include all
necessary appliances and ample storage. The spacious open-plan living and dining areais
perfect for gatheringswith family and friends and is complemented by a wood-burning
stove, ensuring cozy evenings during the colder months. The generous outdoor areais
particularly noteworthy, featuring a beautiful terrace that invites relaxation and enjoyment
of the large garden. This property isdesigned for easy maintenance and offers additional
storage space for tools and garden furniturein the form of a garden shed. A double garage
provides ample space for two cars. Exterior blindsareinstalled on the windows, offering
protection from the sun and prying eyes. The partial basement provides additional storage
space and completes the overall living area. Modern fiber optic connections guarantee high-
speed internet, which isparticularly advantageous for those working from home. The house
offersavariety of potential usesand isready to provideits new ownerswith a comfortable
home. A viewing is highly recommended to fully appreciate the potential of this property. If
you areinterested, please contact usfor further information and to arrange a viewing.
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Details of amenities

- Einbaukiichen

- Teilkeller

- Doppelgarage

- Aul3enjalousie

- Terrasse

- Gartenhaus

- Gaste-WC's

- Kamindfen

- Gartenschuppen

- Glasfaseranschluss
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All about the location

Nindorf ist ein charmanter Ortsteil von Beckdorf, der durch seineruhige und naturnahe
L age besticht. Die Immobilie befindet sich in einer freundlichen Wohngegend, dieideal fur
Familien und Naturliebhaber ist.

Die Umgebung bietet eine hervorragende L ebensqualitat mit zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten. Geniel3en Sie ausgedehnte Spazier gange oder Radtouren in der
umliegenden Natur, die zum Entspannen und Erholen einladt. Trotz der landlichen Idylle
sind Sie nicht weit von den Annehmlichkeiten destaglichen L ebens entfernt.

Die gute Anbindung an die umliegenden Stadte sor gt daftir, dass Sie alle wichtigen
Einrichtungen wie Schulen, Kinder gérten und medizinische Versorgung schnell erreichen
konnen.

Die Verkehrsanbindung des Muttweg 5 in Nindorf ist sowohl fir Pendler alsauch fur
Freizeitfahrer dul3er st vorteilhaft. Die nahegelegene Bundesstral3e B73 ermdoglicht eine
schnelle Anbindung an die Stadte Buxtehude und Stade, sodass Siein kurzer Zeit die
wichtigsten Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten erreichen kénnen.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut erreichbar. In Nindorf gibt esregelméaRige
Busverbindungen, die Sie bequem zu den umliegenden Orten und Bahnhofen bringen. Der
Bahnhof in Buxtehude ist nur eine kurze Autofahrt entfernt und bietet eine direkte
Verbindung nach Hambur g, was die L age besonder s attr aktiv fir Berufspendler macht.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 259.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1955.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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