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At aglance

26249008 599.000 EUR

ca. 225 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt.) des

8 beurkundeten

5 Kaufpreises

3 Well-maintained

2019 Solid

2 x Car port
ca. 35 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
13.05.2036 91.10 kWh/m2a
Gas C

2019
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A first impression

Dieses moder ne Einfamilienhaus mit einer Einliegerwohnung bietet auf ca. 225 m2
Wohnflache viel Raum fur individuelle Wohnbedtirfnisse. Auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von rund 782 m2 vereinen sich Funktionalitat, Ausstattung und Komfort zu
einem Uberzeugenden Gesamtpaket fur Familien oder M ehr gener ationen.

Dasim Jahr 2019 errichtete und fertiggestellte Haus présentiert sich in gepflegtem Zustand.
DieImmobilie besteht ausinsgesamt 8 Zimmern, darunter 5 Schlafzimmer und 3
Badezimmer. Die Einliegerwohnung im UG verfligt Gber eine eigene Terrasse sowie einen
separ aten Eingang, was vielfaltige Nutzungsoptionen fir Gaste, Familie oder Bliro er 6ffnet.
Im gesamten Haus sor gt eine FulBbodenheizung in allen Raumen fir angenehme Warme.
Zusatzlich gewahrleistet die 3-fach Verglasung in Verbindung mit 36 cm starken
AuRenwanden aus Porotonziegel eine effiziente Warmeddmmung und unter stiitzt das
Wohnklima sowie die Ener gieeffizienz. FUr behagliche Stunden und kommunikatives
Beisammensein bietet der offene, zentrale Wohn- und Essbereich im EG mit weitlaufigem
Schnitt eine schone Wohnatmosphér e. Die angr enzende moder ne offene K iche mit
Klcheninsel und hochwertigen Einbaugeraten, ein direkter Zugang zur Terrasse, sowie ein
Bad und ein Gastezimmer runden das Raumangebot auf dieser Ebene ab.

Im Dachgeschoss sind dank durchdachtem Grundriss die Schlafber eiche angenehm
separiert; die Raume sind lichtdurchflutet fir Eltern, Kinder oder Home-Office.

Hier befindet sich auch das M asterbad mit Eckbadewanne und Dusche. Alle Bader sind
ansprechend ausgestattet, hell gestaltet und verfligen jeweils Gber moderne
Sanitérausstattung sowie Fenster fir Tageslicht. Das Unter geschoss beher ber gt die
Einliegerwohnung mit eigener Terrasse und einem separ aten Zugang. Auch hier befindet
sich neben einem Schlafzimmer ein grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiche,
der sich hell und freundlich mit Zugang nach drauf3en prasentiert.

Im AufRenbereich stehen Ihnen 2 Carportsdirekt am Haupt-Eingang sowie ein zusatzlicher
Kellerraum unter dem Carport zur Verfigung. Das grofRziigige Grundstiick bietet

M dglichkeiten zur Entfaltung und verflgt Gber einen angelegten Nutzgarten mit
Gewachshaus, ideal fir Gartenliebhaber.

Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung selbst von den Vor ziigen dieses
Einfamilienhauses.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Details of amenities

- Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung

- 2 Carportsdirekt am Haus

- 2 Uberdachte Terrassen, Gewachshaus

- Fussbodenheizung, Solarthermie

- 3-fach Verglasung und 36er Poroton AufRenwénde
- zusdtzlicher Kellerraum unter Carports
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All about the location

Wertheim in Baden-W(irttember g tiber zeugt als lebenswerte Stadt mit stabilem
Wirtschaftswachstum, hoher L ebensqualitat und guter Anbindung an Frankfurt. Der
Ortsteil Reicholzheim besticht durch seine ruhige, familienfreundliche Atmosphére und die
Nahe zu zahlreichen Spielpléatzen, Sportanlagen sowie dem idyllischen Saalgarten.
Grundschule, Kindergarten und Arzte sind im Ortsteil fuRlaufig erreichbar. Der offentliche
Nahverkehr ist durch Buslinien gut an Wertheim angebunden. der OT Reicholzheim vereint
natur nahes Wohnen mit vielfaltigen Freizeitangeboten —ideal fir ein entspanntesund
erfilltes Familienleben.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +499342-2403700
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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