\/p VON POLL

Wertheim / Lindelbach

Home. Spa. Gym. Garten. Pool. Wow!

Property ID: 26249003
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PURCHASE PRICE: 549.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 250 m? « ROOMS: 9 + LAND AREA: 1.015 m?

www.von-poll.com
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At aglance

26249003 549.000 EUR

ca. 250 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt.) des

9 beurkundeten

6 Kaufpreises

4 Well-maintained

1986 Solid
ca. 234 m2

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Garden /
shared use
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Energy Data

Oil Energy consumption
02.05.2036 certificate

95.30 kWh/m?2a

C

1986
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A first impression

Dieses liebevoll gepflegte Einfamilienhaus begeistert mit grof3ziigigem Wohnkomfort, einer
durchdachten Architektur und vielen Annehmlichkeiten fir héchste Wohnqualitét. Die
Immobilie wur de 1986 erbaut und 2001 durch einen Anbau erweitert.

Im Hauptwohnbereich im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3er Wohn- und Essbereich, eine
K iche mit Hauswirtschaftsraum, ein Tageslichtbad und drei Schlafziimmer. Der
Wohnbereich bietet Zugang zum lichtdur chfluteten Wintergarten und tber dachten Pool,
der ganzjahrig zur Nutzung und Entspannung einladt. Durch die grof3en Fensterfronten
entsteht ein heller, freundlicher Raumeindruck, der den Wohnbereich mit dem
AuRenbereich verbindet. Der Blick ins Grine unterstreicht die besondere Verbindung von
Innen und AuRRen. Die als Wellnessber eich gestaltete Zone im Unter geschoss Uiber zeugt mit
Fitnessmdoglichkeiten sowie einer Sauna und einem Whirlpool und schafft so einen privaten
Ruckzugsort fur Erholung und Aktivitét. Ausgestattet mit einer Einliegerwohnung, die einen
separaten Eingang besitzt, eignet sich dieser Bereich ideal fur Gaste, Familienmitglieder
oder beispielsweise als Homeoffice.

Dieteilweise vorhandene FuRbodenheizung im Erdgeschoss sor gt flir angenehmen
Wohnkomfort Gber das ganze Jahr hinweg. Ein weiteres Highlight ist der geschmackvoll
angelegte Garten, der mit drel Terrassen zahlreiche M 6glichkeiten im Freien bietet. Ein
schattiger Lieblingsplatzim Garten ladt im Sommer zum Verweilen ein und schafft eine
grof3artige Atmosphare unter altem Baumbestand. Der gesamte Garten ist sehr gepflegt und
liebevoll gestaltet. Praktischen Komfort bieten gleich drei Garagen, ausgestattet mit
elektrischem Garagentor und einer Wallbox. Sicherheit wird durch die vorhandene
Alarmanlage gewahrleistet. Besonder s hervorzuheben sind die moder nen technischen
Ausstattungen der Immobilie: Eine 7,15 kWp Photovoltaikanlage mit 20 kW Speicher sowie
eine grof3e Solar ther mieanlage mit 12 M odulen, die auch das Schwimmbad ver sor gt,
spiegeln die nachhaltige Ausrichtung wider und flihren zu einer effizienten Energienutzung.
DieImmobilieist von einer gepflegten Bepflanzung umgeben und bietet durch dieruhige
Wohnlage zahlreiche M 6glichkeiten, die umliegende Natur zu genief3en. Das Haus eignet sich
optimal fir Menschen, die Wert auf grof3ziigiges Wohnen, moder ne Haustechnik und
vielseitig nutzbare Raume legen. Zuséatzlich zur angegebenen Wohnflache erwartet Sieein
vollstéandig ausgebautes Dachgeschoss!

Die ausgewogene K ombination aus Komfort, Funktionalitat und ansprechenden
AuRenbereichen macht diese Immaobilie zu etwas ganz Besonderem. Eine Besichtigung
ermaoglicht eslhnen, alle Facetten dieser auf3er gewohnlichen Immobilie personlich zu
entdecken.
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Details of amenities

- Einliegerwohnung mit separatem Eingang
- Sauna, Fitness, Whirlpool, Pool

- gepflegter Garten mit 3 Terrassen

- Wintergarten

- 3 Garagen

- Photovoltaikanlage, Solarthermie
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All about the location

DiegroRRe Kreisstadt Wertheim liegt ganz im Norden Baden-W irttembergsan der M indung
der Tauber in den Main, direkt an der Grenze zu Bayern, ca. 30 km westlich von Wiirzburg
und ca. 70 km siid-6stlich von Frankfurt. Sieist die gr 63te Stadt im Main-Tauber-Kreisund
aufgrund der historischen Altstadt sowie der imposanten Burg ein beliebtes Ausflugsziel.
Lindelbach ist eine Ortschaft von Wertheim und ca. 9 km von der Innenstadt entfernt. Der
Ort liegt inmitten von Weinber gen oberhalb des Maintals.

Die Dorfgemeinschaft wird von unter schiedlichen Vereinen, der Werkrealschule,

der Kindertagesstatte sowie vom Weinhandel gepr agt.

Das Birger spital (Krankenhaus) und ver schiedene Allgemeinmediziner /Fachér zte befinden
sich in ca. 8 km Entfernung.

Die Anschlussstelle an die Bundesautobahn A3: Nr. 66 " Wertheim/Lengfurt" ist nur ca. 5
km entfernt.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +499342-2403700
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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