VON POLL

Engen

Exklusives Dachgeschoss mit viel Licht & Raum

Property ID: 26168011

PURCHASE PRICE: 470.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 129 m? « ROOMS: 5




Property ID: 26168011 - 78234 Engen

At aglance

The property

Energy Data

A first impression

All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 26168011 - 78234 Engen

At a glance

26168011
ca. 129 m2
5

3

2

1973

1x Garage

470.000 EUR
Attic

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
M oder nised
Solid

Terrace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Oil Energy consumption
29.11.2032 certificate

145.00 kWh/m?a
Oil

E

2003
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A first impression

In einer ruhigen Wohnlage préasentiert sich diese moder nisierte Dachgeschosswohnung aus
dem Baujahr 1973 mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 129 m2. Die Immobilie wurde
im Jahr 2020 umfassend modernisiert und vereint zeitgemafien Wohnkomfort mit einer
durchdachten Raumaufteilung. I nsgesamt stehen finf Zimmer zur Verfligung, darunter drei
Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer .

Die Wohnung empfangt Sie mit einer einladenden Atmosphare, die durch groR3ziigige
Fensterflachen und eine dur chdachte Beleuchtung mit zahlreichen Deckenspots
unterstrichen wird. Der zentrale Mittelpunkt der Wohnung ist der offene Wohn- und
Essbereich, der mit einem moder nen, hochwertigen Vinylboden ausgestattet ist. Die offene
Klcheist mit einer grifflosen Kiichenzeile und einer grof3ziigigen Kochinsel ver sehen, was
nicht nur funktional, sondern auch optisch ansprechend wirkt. Ein gemutlicher Essplatz
schliefdt sich direkt an die Kochinsel an und bietet reichlich Platz fur gesellige Stunden.

Das Wohnzimmer bietet viel Tageslicht durch grof3e Fensterflachen und ist geschickt in die
Dachlandschaft integriert, wodur ch eine behagliche Wohnatmosphéare entsteht. Direkt vom
Wohnbereich aus gelangt man auf eine Giber dachte L oggia mit grof3formatigen Fliesen und
teiltransparenten Seitenwanden, die einen geschiitzten Rickzugsort im Freien ermoglicht
und zugleich einen ansprechenden Blick in das Wohnumfeld er 6ffnet.

Die Wohnung verfigt Gber zwei moder ne Badezimmer. Das Hauptbad ist ausgestattet mit
grof3formatigen Fliesen, einer Eckbadewanne, zwel Waschtischen, einem Spiegelschrank und
einem Fenster mit Blick ins Freie. Das zweite Tageslichtbad bietet eine bodengleiche Dusche
mit Glasabtrennung, ein wandhangendes WC sowie eine stilvolle Gestaltung mit moder nen
Fliesen und Dachflachenfenster.

Drei gut geschnittene Schlafzimmer bieten flexible Nutzungsmdglichkeiten fir Familien,
Paare oder Homeoffice-Bedarf. Besonder s her vor zuheben sind die grof3ziigigen
Fensterflachen und der direkte Zugang vom Schlafzimmer zu einer weiteren kleinen
Terrasse, was den Wohnkomfort zusatzlich steigert.

Die Ausstattung der Wohnung wird durch eine zentrale Ol-Heizung abger undet, die fiir eine
zuverlassige und effiziente Warmever sorgung sor gt. Die Immobilie befindet sich insgesamt

in einem moder nisierten Zustand.

Durch die gelungene Verbindung aus gro3em Platzangebot, zeitgemaler Ausstattung und
gelungener Raumaufteilung eignet sich diese Dachgeschosswohnungideal fur alle, die Wert




auf gehobenen Wohnkomfort in einer angenehmen Umgebung legen. Uber zeugen Sie sich
selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min.
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All about the location

Engen besticht als eine stabile und wachstumsorientierte Kleinstadt, die mit ihrer
ausgewogenen Altersstruktur und stetig steigenden Bevolkerungszahl eine besonders
lebendige und zukunftssichere L ebensqualitat bietet. Die schuldenfreie Haushaltsfihrung
seit Uber drei Jahrzehnten zeugt von einer soliden wirtschaftlichen Basis, die durch die Nahe
zu wirtschaftsstarken Regionen wie Konstanz und Singen zusétzlich gestarkt wird. Diese
Kombination aus sicherer Infrastruktur, attraktiven Entwicklungsper spektiven und einer
familienfreundlichen Umgebung macht Engen zu einem idealen Ort fir Familien, die Wert
auf ein harmonisches und sicheres Umfeld legen.

Die unmittelbare Umgebung bietet ein vielfaltiges Angebot an Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind. So befinden sich
renommierte Schulen wie der Anne-Frank-Schulverbund mit Werkreal- und Realschule
sowie das Gymnasium Engen nur etwa funf Minuten zu Ful3 entfernt. Fir diejlngsten
Familienmitglieder stehen mehrere Kindergérten und Kinderkrippen in ful3laufiger
Entfernung zur Verfligung, was den Alltag mit Kindern besonder s angenehm gestaltet. Die
Nahe zu ver schiedenen Apotheken, Arzten und dem Gesundheitszentrum Engen garantiert
zudem eine umfassende medizinische Versorgung in nur sieben biself Minuten zu Fuf3.

Freizeit und Erholung finden Familien in den zahlreichen Parksund Spielplatzen, diein
wenigen Minuten erreichbar sind, darunter der idyllische Stadtpark und das Erlebnisbad
Hui, das nur etwa 19 Minuten zu Fuld entfernt liegt. Sportliche Aktivitaten werden durch
nahegelegene Sportanlagen erganzt, die bereits nach zwel bisvier Minuten zu erreichen sind.
Fir dastagliche L eben bietet Engen eine angenehme Auswahl an Einkaufsmdoglichkeiten mit
Super markten und Fachgeschéften, die alle bequem in sieben biszehn Minuten zu Ful3
erreichbar sind. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit
Busstationen wie Haydnweg und Vogtleshalde in nur zwei Minuten FuRweg sowie dem
Bahnhof Engen in neun Minuten, ermdglicht eine stressfreie M obilitét fur die ganze Familie.

Fur Familien, die ein sicheres, gut angebundenes und lebenswertes Umfeld suchen, vereint
Engen alle Voraussetzungen fir ein gluckliches und sorgenfreies Zuhause—ein Ort, an dem
Kinder bestens aufwachsen und Eltern eine ausgewogene Work-L ife-Balance geniefen
koénnen.




Property ID: 26168011 - 78234 Engen

Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Peter Romke

Freiheitstralle 51, 78224 Singen
Tel.: +49 7731 - 96 904 10
E-Mail: singen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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