Singen
Licht und Charme—-Wohnung mit Sidbalkon im
Villenviertel

Property ID: 26168020

PURCHASE PRICE: 199.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 69 m2 « ROOMS: 3.5




Property ID: 26168020 - 78224 Singen

At aglance

The property
Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 26168020 - 78224 Singen

At a glance

26168020 199.000 EUR

ca. 69 m2 Kauferprovision

35 betréagt 3,57 % (inkl.

: MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1953 In need of renovation
Solid
Balcony
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Energy Data

Oil Energy demand
20.05.2036 certificate
149.00 kWh/mz2a
E
1999
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A first impression

Charmante 3,5-Zimmer -Dachgeschosswohnung mit Stidbalkon im begehrten Villenviertel
von Singen

Diese ca. 69 m2 grof3e Dachgeschosswohnung aus dem Baujahr 1953 befindet sich in einem
gepflegten Drei-Familienhausim Villenviertel von Singen —einer der gefragtesten
Wohnlagen der Stadt. Die Wohnung kombiniert das Ambiente eines klassischen Altbaus mit
attraktivem Gestaltungspotenzial und bietet eine hervorragende Grundlage, individuelle
Wohnideen umzusetzen. Mit 3,5 Zimmern, zwei Schlafzimmern und einem Badezimmer
eignet sich diese Immobilie besonder s fur Eigennutzer, die den besonderen Charakter eines
Altbaus schatzen und gleichzeitig Wert auf eine zentrale L age legen.

Bereits beim Betreten der Wohnung wird deutlich, dass hier Raum fir eigene
Gestaltungskonzepte vorhanden ist. Die Ausstattungsqualitét ist als einfach einzustufen, was
Ihnen die M 6glichkeit bietet, Bestehendes mit moder nen Elementen individuell zu verbinden
und ein persodnliches Wohnkonzept zu realisieren. Die Immobilie Bedarf einer Sanierung,
und er 6ffnet somit Spielraum fir Renovierung und Aufwertung.

Ein Highlight ist der grof3ziigige Wohnbereich, der sich unmittelbar zum sonnigen
Stdbalkon 6ffnet —ein ruhiger Rickzugsort mit Blick ins Griine. Der Balkon ist mit
Dielenboden ausgelegt und bietet durch die Uber dachung angenehmen Schutz; angrenzend
befindet sich das Esszimmer, das einen direktem Zugang nach draufRen ermdglicht. Grofie
Fenster sorgen fur eine lichtdur chflutete Atmosphar e und schaffen eine angenehme
Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich.

Alle Raume Uiber zeugen durch Helligkeit und Ausblick in ver schiedene Richtungen,
wodur ch eine angenehme Dur chliiftung und intensive Lichtver héltnisse garantiert sind. Im
offenen Wohn- und Essbereich sind strukturierte Uber gange erkennbar, die das Raumgefiihl
grof3zugig und offen wirken lassen. Die aktuell vorhandenen Einrichtungsgegenstande, wie
Bucherregale, Essplatz und dekor ative Elemente, unter streichen den Altbauchar me.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz zur personlichen Gestaltung. Hier ist
Teppichboden verlegt, die Wande sind hell gehalten und ein Fenster sorgt flir Tageslicht. Im
Flur ist ebenfallsein roter Teppichboden zu erkennen, erganzt durch Tages- und
Spotbeleuchtung, die den Raum freundlich er scheinen lassen. Die Wohnung ist somit
gepragt von einer klassischen, klaren Raumaufteilung mit vielseitigen M 6glichkeiten zur
Umgestaltung.




Die zentrale Olheizung sor gt fiir wohlige Temperaturen auch an kalteren Tagen. Das
Badezimmer erfillt grundsatzliche Anforderungen, Details hierzu kénnen individuell nach
Ihren Vorstellungen moder nisiert werden. Die gepflegte Fassade des Gebaudes und der
griine, gewachsene Gartenbereich zeugen von einer wertigen Nachbar schaft sowie einer
stilsicheren Architektur mit zeitloser Eleganz.

Das Villenviertel zahlt zu den begehrtesten Adressen in Singen. Die Umgebung zeichnet sich
durch stilvolle Hauser, viel Griin und ein gewachsenes Wohnumfeld mit besonderem Flair
aus. Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Anbindung an die I nnenstadt sowie der
Nahe zur Bodenseeregion. Der Bodenseeist in etwa 15 Minuten erreichbar und bietet
zahlreiche M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Fazit: Diese 3,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Stidbalkon ist eine seltene Gelegenheit
fur Kaufer, die Wert auf individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten, Altbaucharakter und eine
zentrale Lage legen —und dabei Teil eines gepflegten Hausesin einem etablierten
Wohnviertel werden mdchten. Lassen Sie sich von dieser besonderen |mmobilieim
Villenviertel von Singen begeistern und verwirklichen Sie I hre eigenen Wohnideen!
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Details of amenities

Charme und L ebensqualitat - 3 1/2-Zimmer-Wohnung mit Siidbalkon im Villenviertel von
Singen

Highlights:

Toplageim begehrten Villenviertel von Singen

Sonniger Stidbalkon mit Blick ins Griine

Das unverwechselbar e Ambiente eines klassischen Altbaus

Helle Rdume

Attraktives Gestaltungspotenzial

Gepflegtes Drei-Familienhaus mit solider Ricklagenstruktur

Ausstattung & Potenzial:

DieImmobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und er 6ffnet gleichzeitig

M dglichkeiten zur individuellen Weiter entwicklung.

Lage:

Das Villenviertel von Singen zahlt zur gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Dieruhige
Umgebung ist gepréagt von stilvollen Hausern und gewachsenen Garten - etabliert und mit
besonderem Flair.
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All about the location

Singen ist eine charmante Stadt im Landkreis Konstanz, die sich durch ihre zentrale L age
und eine hohe L ebensqualitat auszeichnet. Umgeben von malerischen Landschaften und der
Né&he zum Bodensee, bietet Singen sowohl Naturfreunden als auch Stadtliebhabern eine
attraktive Wohnumgebung. Die Stadt hat eine lebendige Innenstadt mit einer Vielzahl von
Geschéften, Restaurantsund kulturellen Einrichtungen, die zum Verwellen einladen.

Die Stadt ist bekannt fir ihre gute Infrastruktur und die zahlreichen Freizeitmdglichkeiten.
In der Umgebung finden sich zahlreiche Wander - und Radwege, die die reizvolle Natur des
Hegaus und des Bodensees er schlief3en. Zudem bietet Singen eine Vielzahl von Schulen,
Kindergarten und Sporteinrichtungen, die Familien ansprechen.

Verkehrsanbindung:

Singen ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Die Stadt liegt an der Bundesstralie
B34, die eine schnelle Anbindung an die Autobahn A81 (Richtung Stuttgart) ermoglicht.
Dies macht Singen zu einem idealen Standort fiir Pendler.

Der Bahnhof Singen ist ein wichtiger Knotenpunkt im regionalen und tberregionalen
Bahnverkehr. Hier halten sowohl Regionalziige als auch Intercity-Express (ICE), dieeine
direkte Verbindung zu Stadten wie Zirich, Stuttgart und Freiburg bieten. Die gute
Anbindung an das Schienennetz macht Singen zu einem attr aktiven Wohnort fur
Berufspendler.

Zusatzlich ist die Stadt gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erschlossen. M ehrere Buslinien
verbinden Singen mit den umliegenden Gemeinden und dem Bodenseeraum, was die
Mobilitéat innerhalb der Region weiter erhoht.

I nsgesamt bietet Singen eineideale Kombination aus urbanem L eben und natur naher
Umgebung, gepaart mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung, die sowohl fir Familien
alsauch fur Berufstatige von grof3em Vorteil ist.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Peter Romke

Freiheitstralle 51, 78224 Singen
Tel.: +49 7731 - 96 904 10
E-Mail: singen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

