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At a glance

25168008 1.960.000 EUR

ca. 472 m?2 M ulti-occupancy

Gabled roof house / multi-family
home

18 ; .
Kauferprovision

11 betréagt 3,57 % (inkl.

6 MwSt.) des
beurkundeten

2007 Kaufpreises
Like new
Solid
Balcony
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Energy Data

Central heating Enefgy consumption
Light natural gas certificate
31.08.2027 68.70 kWh/m2a
Gas B

2007
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The property
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A first impression

Dieses grofRzligige und moder ne M ehrfamilienhaus, errichtet im Jahr 2007, befindet sich auf
einem ca. 870 m2 grof3en Grundstiick und bietet eine Wohnflache von rund 472 m2. Es
préasentiert sich in neuwertigem Zustand und tber zeugt durch seine hochwertige
Ausstattung sowie ener gieeffiziente Bauweise als KfW 70 Ener giespar haus. Die Immabilie
eignet sich ideal fur Familien, M ehrgener ationenwohnen oder flr die Vermietung.

Das Haus verteilt sich auf insgesamt 18 Zimmer, darunter 11 komfortable Schlafzimmer und
6 gut ausgestattete Badezimmer. Zahlreiche, individuell geschnittene Raumlichkeiten
ermoglichen flexible Nutzungsmdglichkeiten —ob als Wohn-, Arbeits- oder Hobbyraume.
Jede der einzelnen Wohnungen verfligt Uber einen eigenen, separaten Hauswirtschaftsraum,
was eine optimale Or ganisation des Alltags gewahrleistet und zusatzlichen Komfort fur die
Bewohner schafft.

Ein zentrales Heizsystem sor gt fir angenehme Temperaturen zu jeder Jahreszeit. Zudem ist
das Haus mit einer moder nen Solar anlage ausgestattet, die unterstiitzend bei der

War mwasser ber eitung eingesetzt wird. Dieses Energiemanagement tragt nicht nur zur
Reduzierung der Nebenkosten bei, sondern entspricht auch zeitgemallen Umweltstandards.

Die gesamte Immobilie besticht durch zeitloses Design und sor gféltig ausgewahlte
Ausstattungsdetails. Granitfensterbénke setzen dezente Akzente und unterstreichen die
Qualitat der verbauten Materialien. Grof3e Fensterflachen gewahrleisten einen attraktiven
Lichteinfall in allen Wohnbereichen. Jede Wohnung verfiigt Giber einen eigenen Balkon, der
zum Verweilen im Freien einladt und grof3ztigigen Freiraum bietet.

Fur Fahrzeuge stehen insgesamt vier Garagen, ein Doppelcarport sowie ein zusatzlicher
Stellplatz zur Verfligung —ausreichend Parkmaoglichkeiten fir Bewohner und Géste. Die
Zufahrt ist grofRzligig gestaltet und unterstreicht die Funktionalitéat des Gesamtobjekts.

Die ver schiedenen Wohneinheiten bieten unter schiedliche Grundrisse und schaffen so Raum
far individuelle L ebensentwirfe. Die effiziente Raumaufteilung sowie die hochwertigen
Bdden, Bader und Einbauten sprechen Mieter und Eigennutzer gleichermaf3en an. Ob als
Ruckzugsort nach einem langen Tag, Treffpunkt fir Familienleben oder als Arbeitsraum —
das Raumangebot ist vielseitig nutzbar.

Die hervorragende Bausubstanz und der neuwertige Zustand sorgen flr einen geringen
I nstandhaltungsaufwand und eine hohe L ebensqualitat. Dieruhige, aber gut angebundene
L age ermoglicht zudem kurze Wege zu Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und offentlichen




Verkehrsmitteln.

Dieses M ehrfamilienhaus verbindet GroR3zligigkeit, moderne Technik und eine langlebige
Ausstattung mit den Vorziigen einer zeitgeméaRen Architektur. Uber zeugen Sie sich selbst
bel einer personlichen Besichtigung und entdecken Sie die vielen M dglichkeiten, die diese
Immobilie bietet. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Details of amenities

- Hochwertige Ausstattung

- KfW 70 Energiesparhaus

- vier Garagen

- ein Doppelcarport

- ein Stellplatz

- jede Wohnung mit Balkon

- jede Wohnung ist ein eigene Hauswir tschaftsraum zugeor dnet
- Granitfensterbanke

- Solaranlage unterstiitzt die War mwasser bereitung
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All about the location

Singen in Baden-W rttemberg Gber zeugt als ein auRerst attraktiver Standort fir
anspruchsvolle Immobilieninvestitionen. Die Stadt mit rund 49.500 Einwohner n besticht
durch ein stabiles Bevolker ungswachstum und eine wirtschaftlich starke, erwerbstétige
Bevdlkerung. Die ausgezeichnete Sicher heitslage mit unterdur chschnittlichen
Kriminalitatsraten schafft ein verlassliches Umfeld, das | nvestoren nachhaltige
Wertbestandigkeit ver spricht. Die moder ne Infrastr uktur umfasst ein regionales
Krankenhaus, vielfaltige Bildungseinrichtungen sowie einen bedeutenden Bahnknotenpunkt
und die Nahe zur Autobahn A81, was die Anbindung an regionale und Uiberregionale
Markte optimal gewahrleistet.

Dievielfaltige und stabile Wirtschaftsstruktur Singens, gepréagt von Industrie, L ogistik und
Gesundheitssektor, bildet eine solide Basisflir eine nachhaltige Nachfrage am
Immobilienmarkt. Besonder s hervorzuheben ist die kontinuierliche Wertsteigerung bei
hochwertigen Neubauten, untersttitzt durch laufende stadtebauliche Erneuerungen und die
attraktive Lage nahe der Schweiz und dem Bodensee. Diese Faktoren unterstreichen das
hohe Potenzial fir eine langfristige Kapitalanlage mit stetiger Wertentwicklung.

Die hervorragende I nfrastruktur zeigt sich auch in den vielféltigen Annehmlichkeiten der
Umgebung. Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere Superméarktewie ALDI Siid und Netto
Marken-Discount in nur etwa 14 Minuten FuBweg zur Verfligung. Die medizinische
Versorgung ist durch nahegelegene Apotheken und Fachér zte, beispielsweise das

M edizinische Versorgungszentrum Pl in rund 28 Minuten zu Ful3 erreichbar, bestens
gewahrleistet. Die Verkehrsanbindung ist exzellent: In nur einer Minute erreichen Sieeine
Bushaltestelle, und in etwa 17 Minuten FuBweg sind mehrer e Autobahnanschliisse zur A81
erreichbar, was eine schnelle M obilitét garantiert. Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten wie
Sportanlagen und Parks sind ebenfallsin unmittelbarer Nahe und tragen zur hohen

L ebensqualitat bei.

Fur Investoren bietet Singen somit eine Kombination aus stabiler wirtschaftlicher
Entwicklung, erstklassiger Infrastruktur und wachsendem Immobilienmarkt. Diese
Standortqualitét sichert eine nachhaltige Nachfrage und attraktive Wertsteiger ungschancen
—eineideale Voraussetzung fur eine zukunftssichere K apitalanlage.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.8.2027.

Endenergieverbrauch betréagt 68.70 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2007.

Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Property ID: 25168008 - 78224 Singen

Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Peter Romke

Freiheitstralle 51, 78224 Singen
Tel.: +49 7731 - 96 904 10
E-Mail: singen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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