Engen

Hochwertige Wohnung mit Terrasse, Einbauktche.

Property ID: 24168003

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 255.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 56 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

24168003
ca. 56 m?

According to the
arrangement

2
1
1
2012

1 x Outdoor parking
space, 10000 EUR
(Sale)

255.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new
Solid
ca.0m?

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
ERDWAERME certificate
11.03.2024 43.00 kWh/m2a
Geo Thermal A+
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A first impression

In einer ruhigen Wohngegend befindet sich diese neuwertige Wohnung in einem
gepflegten Mehrfamilienhaus mit insgesamt nur finf Wohneinheiten. Mit einer
Wohnflache von ca. 56 m? bietet sie ausreichend Platz fiir anspruchsvolles Wohnen. Die
Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und besticht durch ihre gehobene
Ausstattungsqualitat. Das Baujahr des Hauses liegt bei 2012, sodass moderne Standards
und ein zeitgemales Design gewahrleistet sind. Die Wohnung ist in einem
hervorragenden Zustand und kann sofort bezogen werden. Beim Betreten der Wohnung
gelangt man in den grof3ztigigen Wohn- und Essbereich, welcher sich durch seine hellen
R&aumlichkeiten auszeichnet. Die bodentiefen Fenster lassen viel Tageslicht in den Raum
und verleihen ihm eine angenehme Atmosphare. Hier findet man gentigend Platz fir eine
gemdtliche Sitzecke sowie einen Esstisch. Die hochwertige Einbaukiche ist bereits im
Kaufpreis enthalten und lasst keine Wiinsche offen. Sie verflgt iber moderne
Elektrogerate und viel Stauraum fiir Ihre Kiichenutensilien. Die offene Gestaltung der
Kiiche erméglicht es, auch wahrend des Kochens in Verbindung mit den anderen
R&aumen zu bleiben. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz flrr ein groRes Bett sowie
einen Kleiderschrank. Das Badezimmer ist modern ausgestattet und verfligt Gber eine
ebenerdige Dusche sowie hochwertige Sanitaranlagen. Vom Wohnbereich gelangt man
auf die grof3ziigigen Terrasse, die genltigend Platz fiir eine gemutliche Sitzgelegenheit
bietet. Hier kbnnen Sie die Sonnenstunden geniel3en oder den Feierabend in Ruhe
ausklingen lassen. Der Blick ins Griine rundet das Wohlftihlerlebnis ab. Ein Stellplatz
direkt vor dem Haus, kann fiir 10.000,00 € dazu erworben werden und bietet Ihnen die
Moglichkeit, Ihr Fahrzeug sicher abzustellen. Die Fu3Bbodenheizung sorgt fir eine
angenehme Warme in der gesamten Wohnung und ermdglicht eine gleichméaRige
Warmeverteilung. Diese moderne Heizungsart sorgt fir niedrige Heizkosten und ein
angenehmes Raumklima. Die Lage der Wohnung ist sehr attraktiv. In unmittelbarer Nahe
befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten, die alle bequem zu Ful3
erreichbar sind. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls sehr gut.
Diese neuwertige Wohnung bietet gehobenes Wohnen in einer attraktiven Lage. Die
hochwertige Ausstattung, der grof3zligige Balkon und der Stellplatz vor dem Haus
machen sie zu einem idealen Zuhause fiir Singles oder Paare. Uberzeugen Sie sich
selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
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Detalls of amenities

- Terrasse

- hochwertige Einbauktiche
- Einbauschranke

- Stellplatz

- FuRBbodenheizung

- Nur finf Wohneinheiten
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All about the location

Herzlich willkommen in Engen, einer charmanten Stadt mit historischem Flair! Engen liegt
im stidlichen Teil Deutschlands, im wunderschénen Bundesland Baden-Wiirttemberg.
Umgeben von malerischen Higeln und griinen Landschaften, ist Engen ein idealer Ort
fir Naturliebhaber und Geschichtsinteressierte gleichermal3en. Engen ist
verkehrstechnisch gut angebunden. Wenn Sie mit dem Auto anreisen, kénnen Sie die
Autobahn A81 nutzen, die Engen mit den umliegenden Stadten und Regionen verbindet.
Die Stadt verfligt auRerdem Uber einen Bahnhof, der regelmafige Zugverbindungen
bietet. So kbnnen Sie bequem mit dem Zug von Stadten wie Konstanz, Singen oder
Freiburg nach Engen gelangen. Einmal in Engen angekommen, kdnnen Sie die
malerische Altstadt erkunden, die von historischen Gebauden und engen Gassen gepragt
ist. Besuchen Sie die St.-Georgs-Kirche, ein imposantes gotisches Bauwerk aus dem 15.
Jahrhundert, oder schlendern Sie tiber den den Marktplatz, wo Sie lokale Geschéfte,
gemiitliche Cafés und Restaurants finden. Fir Naturbegeisterte bietet Engen zahlreiche
Moglichkeiten, die umliegende Landschaft zu erkunden. Unternehmen Sie einen
Spaziergang entlang des Aachtopfes, einer der gro3ten Karstquellen Deutschlands, oder
erkunden Sie den Hegau mit seinen beeindruckenden Vulkankegeln und Burgruinen.
Engen ist auch ein guter Ausgangspunkt, um die Region Bodensee zu entdecken.
Innerhalb einer kurzen Fahrstrecke erreichen Sie den schonen Bodensee mit seinen
malerischen Stadten wie Konstanz, Meersburg und Uberlingen. Dort konnen Sie
Bootsfahrten unternehmen, die Blumeninsel Mainau besuchen oder einfach nur die
entspannte Atmosphéare am Ufer des Sees geniel3en. Zusammenfassend bietet Engen
eine charmante Atmosphare, eine glinstige Lage und gute Verkehrsanbindungen. Ob Sie
die historische Altstadt erkunden, die Natur geniel3en oder Ausflige in die Umgebung
machen mdchten, Engen hat fur jeden etwas zu bieten. Wir laden Sie herzlich ein, diese
einladende Stadt zu besuchen und all ihre Schénheit selbst zu entdecken.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.3.2024. Endenergiebedarf
betragt 43.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Peter Romke

Freiheitstral3e 51 Singen
E-Mail: singen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




