Volkertshausen

Einzigartiges EFH mit Pool

Property ID: 23168014
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PURCHASE PRICE: 1.299.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 329 m2 « ROOMS: 9.5 « LAND AREA: 783 m2
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At a glance
23168014 1.299.000 EUR
ca. 329 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
9:5 2023
5
3 Like new
1992
Solid
ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
GAS certificate
12.08.2031 115.00 kWh/m?a

Gas D
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A first impression

Zum Verkauf steht ein neuwertiges Einfamilienhaus welches sich auf einem grof3ziigigen
Grundstlick von ca. 783 m2 befindet. Die Wohnflache erstreckt sich auf ca. 329 m2 und
bietet somit ausreichend Platz fiir eine Familie. Das Haus wurde im Jahr 1992 erbaut und
in den Jahren 2017 und 2023 komplett modernisiert und saniert, sodass es sich in einem
ausgezeichneten Zustand befindet. Das Haus bietet insgesamt 9.5 Zimmer, darunter 5
Schlafzimmer, die ausreichend Platz fur individuelle Rickzugsmaoglichkeiten bieten. Des
Weiteren verflgt die Immobilie tber 3 Badezimmer, die mit hochwertigen Sanitaranlagen
ausgestattet sind. Hier finden Sie alles, um lhren Alltag zu geniel3en. Die Ausstattung des
Hauses ist gehoben und lasst keine Wiinsche offen. Eine hochwertige Einbaukiiche ist
vorhanden und bietet viel Platz fir die Zubereitung von késtlichen Mahlzeiten. Die Kiiche
wird jeden Hobbykoch begeistern. Ein weiteres Highlight der Immobilie ist der Aul3enpool
mit Gegenstromanlage, der an heil3en Sommertagen fiir Erfrischung sorgt. Hier kbnnen
Sie Ihre Freizeit entspannt verbringen und die Sonne geniel3en. Des Weiteren gehort zur
Immobilie eine Doppelgarage sowie vier Stellplatze, die ausreichend Platz fur Ihre
Fahrzeuge bieten. Fir zusatzlichen Komfort sorgt ein Kamin, der angenehme Warme
garantiert, besonders in den kalten Wintermonaten. Das Haus verfligt zudem tber eine
Einliegerwohnung mit einer Grél3e von ca 69gm, die sich ideal als Bliro oder fir Gaste
eignet. Hier haben Sie genug Platz, um Ihre eigenen Ideen zu verwirklichen. Die Lage
des Hauses ist optimal. Sie finden hier eine ruhige Umgebung vor, in der Sie sich gut
erholen kénnen. Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist ausgezeichnet und
auch Einkaufsmoglichkeiten sind in der Nahe vorhanden. Ferner gehdrt zu dem Haus ein
Anteil an einem Seegrundstlick in Konstanz. Hier kdnnen Sie den Bodensee pur
genieRen. Zusammenfassend handelt es sich bei dieser Immobilie um ein neuwertiges
Einfamilienhaus mit einer gehobenen Ausstattung. Die Gro3e der RAumlichkeiten, die
moderne Einbaukiiche, der AufRenpool sowie die Doppelgarage machen dieses Objekt zu
einem idealen Zuhause fir eine Familie. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzligen dieser Immobilie.
Wir freuen uns auf Sie!
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Detalls of amenities

- AuRRenpool mit Gegenstromanlage
- hochwertige Einbauktichen

- Doppelgarage

- Vier Stellplatze

- Zisterne

- Komplett saniert

- Einliegerwohnung 69gm

- Kamin

- Dampfbad
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All about the location

Willkommen in Volkertshausen - Ein malerisches Dorf am Bodensee Volkertshausen,
eine charmante Gemeinde im Landkreis Konstanz, besticht durch ihre idyllische Lage am
wunderschdnen Bodensee. Dieser Ort, gepragt von historischem Flair und nattrlicher
Schonheit, bietet seinen Bewohnern eine einzigartige Lebensqualitat. Lage und
Umgebung: Volkertshausen liegt eingebettet in die sanften Hiigel der Region, nur wenige
Kilometer von der Uferpromenade des Bodensees entfernt. Die Umgebung ist gepragt
von malerischen Landschaften, Weinbergen und traditionellen Fachwerkhausern. Die
N&he zur Natur und die Ruhe der Umgebung schaffen eine Atmosphare der Erholung
und Entspannung. Verkehrsanbindung: Die exzellente Verkehrsanbindung macht
Volkertshausen nicht nur zu einem idyllischen Riickzugsort, sondern ermdglicht auch
eine bequeme Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Die Autobahn A81 ist nur wenige
Kilometer entfernt und bietet eine schnelle Anbindung nach Stuttgart und Zirich. Der
internationale Flughafen Zirich ist in etwa einer Stunde erreichbar. Die nahegelegenen
Bahnhofe in Singen und Radolfzell sorgen fiir eine hervorragende Anbindung an das
regionale und Uberregionale Schienennetz. Freizeitmoglichkeiten: In Volkertshausen und
seiner Umgebung gibt es zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Die Nahe zum Bodensee
ermoglicht Wassersportaktivitdten wie Segeln und Schwimmen, wahrend die
umliegenden Walder und Wanderwege ideale Bedingungen fir Naturliebhaber bieten.
Kulturelle Highlights sind in den nahegelegenen Stadten Konstanz und Uberlingen zu
finden, die mit ihren historischen Altstadten, Museen und Veranstaltungen ein breites
Spektrum an Unternehmungsmaglichkeiten bieten. Infrastruktur: Volkertshausen verfugt
Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
Schulen und Kindergérten sind vor Ort vorhanden. Die Gemeinde legt gro3en Wert auf
ein lebendiges Gemeinschaftsleben, was sich in verschiedenen Veranstaltungen und
Festen widerspiegelt. Fazit: Volkertshausen vereint die Vorzige eines beschaulichen
Dorfes mit einer exzellenten Verkehrsanbindung und einem breiten Freizeitangebot.
Diese Mischung macht den Ort nicht nur fir Familien, sondern auch fur Pendler und
Naturliebhaber zu einem attraktiven Wohnort. Erleben Sie das Beste aus Stadt und Natur
in Volkertshausen — lhr neues Zuhause am Bodensee!
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 12.8.2031.
Endenergieverbrauch betragt 115.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietréager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Peter Romke

Freiheitstral3e 51 Singen
E-Mail: singen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




